PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRO
CEP: 39.150-000 — SERRO — ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N.° 244 /2026 DE 10 DE JUNHO DE 2026.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, O USO
E A OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO
DE SERRO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O povo do Municipio de Serro, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou e

eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1 ° — Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagao do solo
no Municipio de Serro, com fundamento na Constituicao da Republica Federativa do
Brasil, na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade —, no Plano
Diretor Municipal e nas demais normas a ele correlatas, com vistas a garantit o
desenvolvimento territorial sustentavel.

Paragrafo unico — A presente Lei Complementar é parte integrante da Politica Municipal de
Planejamento Territorial Sustentavel e tem aplicabilidade em todo o territério do

Municipio, abrangendo as areas urbanas e rurais.

Art. 2 ° — O parcelamento, o uso e a ocupac¢ao do solo do Municipio de Serro devem ser
orientados pelo ordenamento territorial previsto no Plano Diretor, com a finalidade de
promover o desenvolvimento sustentavel do territério serrano e a integracio entre as
diferentes dinamicas urbanas e rurais.

Paragrafo tunico — Para fins desta Lei Complementar, o ordenamento territorial
compreende a delimitagio do perimetro urbano, o macrozoneamento municipal, o
zoneamento urbano e o perfmetro decorrente da efetiva implantacio das Areas de

Diretrizes Especiais — ADEs —, conforme disciplina do Plano Diretor.
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Art. 3 ° — Sao diretrizes gerais para o parcelamento, o uso e a ocupagao do solo do
Municipio de Serro, sem prejuizo daquelas previstas no Plano Diretor:

I- garantir a implementac¢ao das diretrizes do Plano Diretor, promovendo a efetivagao
de seus objetivos no ordenamento territorial;

II-  regular o parcelamento do solo de forma coerente com a infraestrutura disponivel,
condicionando novas ocupagbes a existéncia ou a previsaio de equipamentos publicos
adequados;

III - fortalecer a politica de regularizacao fundiaria, priorizando a urbanizacdo, a
requalificagdo e a conversdao de nuicleos urbanos informais consolidados;

IV —  qualificar o adensamento demografico, promovendo a intensifica¢ao das atividades
economicas e a diversificagao do uso do solo ao longo dos eixos estratégicos de expansao
urbana e transformacio territorial;

V - promover a integraciao entre Sede municipal e distritos, favorecendo a distribuigao
equilibrada dos servigos urbanos e oportunidades de trabalho, emprego e renda;

VI - incentivar a ocupagao de vazios urbanos e desestimular a ociosidade imobiliaria,
mediante a aplicacao de instrumentos urbanisticos cabiveis;

VII - promover a protecao e valorizagiao das areas de interesse cultural e ambiental, por
meio de mecanismos de gestao integrada e incentivos a preservagao;

VIII - fomentar a diversidade de tipologias urbanas e a habitagdo de interesse social,
assegurando solugoes inclusivas para a moradia e evitando a segregacdo socioespacial;

IX — estabelecer padroes urbanisticos compativeis com a identidade do Municipio de
Serro, regulando a ocupacao do solo sem descaracterizar a paisagem e o patrimoénio local;
X —  compatibilizar o uso do solo com a capacidade de suporte ambiental e
infraestrutural do territério serrano, evitando a sobrecarga dos servicos urbanos e
mitigando impactos ambientais negativos;

XI— promover a instalagao de atividades economicas e institucionais em conformidade
com os principios da Politica Municipal de Planejamento Territorial Sustentavel e do
macrozoneamento estabelecidos no Plano Diretor;

XII - estabelecer mecanismos para a gestao democratica, o monitoramento e a avaliagao
continuos da aplicacdo desta Lei Complementar, garantindo a efetividade das normas e a

atualizacdo periddica de seus dispositivos, conforme a dinamica do territorio;
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XIII — promover a simplificagao de processos e a modernizacao dos instrumentos de
gestdo territorial, facilitando o acesso a informagao e a tramitagdo de processos

administrativos.

TITULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS

URBANOS

CAPITULO I — DISPOSICOES GERAIS

Art.4 ° — Sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nos perimetros
urbanos do territério de Serro, observado o ordenamento territorial disciplinado pelo Plano

Diretor do Municipio.

Art. 5 °— O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Serro sera realizado
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as previsoes da Lei Federal n°
06.760, de 19 de dezembro de 1979, ou sucedanea, desta Lei Complementar, do Decreto
Estadual n® 48.253, de 18 de agosto de 2021, ou sucedaneo, e das demais normas vigentes
aplicaveis.

§ 1° — Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagao, com
abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou amplia¢ao das vias existentes.

§ 2° — Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou
ampliacao dos ja existentes.

§ 3° — Nos desmembramentos, as vias que atendem o acesso ao imével deverdo estar

dotadas de infraestrutura urbana basica, nos termos desta Lei Complementar.
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Art. 6 ° — Admite-se o desdobro, que consiste na subdivisao, em dois ou mais lotes, de
lote urbano ja constituido e servido por via oficial, sem abertura, prolongamento,
modificacdo ou ampliacio do sistema viario, desde que atendidos os parametros
urbanisticos da zona e as condi¢des de infraestrutura e acessibilidade previstas nesta Lei
Complementar, aplicando-se, no que couber, o regime do desmembramento.

Paragrafo tnico — E vedado o desdobro sucessivo do mesmo lote quando, direta ou
indiretamente, quando, pelo nimero de lotes gerados ou pelos impactos decorrentes, exigir
obras de infraestrutura, criar ou intensificar acessos, induzir novo sistema de circulacio
interna ou impor ao Poder Publico novas obrigacdes de implantag¢ao, complementacio,
manutenc¢ao ou operacao de infraestrutura e servicos urbanos, hipétese em que o pedido
sera enquadrado no procedimento de desmembramento ou de loteamento, conforme

avaliagao técnica do 6rgao municipal competente.

Art. 7 ° — Fica vedado o parcelamento do solo ou o desdobro de lotes quando resulte em
lotes de metragem inferior ao minimo estabelecido nesta Lei Complementar, tomando-se
como referéncia:

I — os parametros minimos de parcelamento do solo definidos para o uso pretendido;

IT — as dimensGes minimas exigidas para lotes na zona de localiza¢ao do imével.

§ 1° — A vedagdo prevista neste artigo aplica-se a qualquer forma de fracionamento da
propriedade que resulte na criagio de lotes incompativeis com as normas urbanisticas
municipais, independentemente do instrumento juridico utilizado para sua formalizacao.

§ 2° — Quando a soma das testadas de dois terrenos desmembrados contiguos ultrapassar
200 m (duzentos metros) é obrigatorio observar um intervalo de 16 m (dezesseis metros)
entre um e outro para fins de futura implantagao de via, observado, no que cabivel, os
demais parametros aplicaveis ao loteamento.

§ 3° — Poderao ser exigidas do empreendedor ou proprietario complementagoes da
infraestrutura urbana ou adequagdes da via publica oficial de acesso quando da aprovagio

do projeto de parcelamento.

Art. 8 °— Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos em:

I- terrenos destinados a equipamentos publicos e espacos livres de uso publico;
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II -  4reas ambientalmente protegidas, incluindo unidades de conservagdao e areas de
protecao permanente — APPs, podendo as ultimas serem computadas no percentual
obrigatério de areas verdes do parcelamento;

III - 4reas com restricdo a ocupag¢do, de monitoramento e controle, salvo mediante
constatacao de viabilidade em estudos técnicos especificos;

IV —  terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo mediante

constatacao de viabilidade em estudos técnicos especificos;

V —  terrenos aterrados com materiais prejudiciais a saide publica, salvo se previamente
saneados;

VI - terrenos situados em 4reas rurais, fora do perimetro urbano ou de areas
periurbanas.

VII - onde seja técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infraestrutura
urbana basica;

VIII — em terrenos cujas condigdes geoldgicas, devidamente comprovadas, desaconselhem
a edificacio.

§ 1° — Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos
parcialmente inseridos em perimetro urbano ou areas periurbanas ap6s o desmembramento
registral da gleba junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, sendo vedada a
inclusio da porgao de terreno inserida em area rural no projeto de parcelamento.

§ 2° — O parcelamento do solo nas 4areas externas ao perimetro urbano e as areas
periurbanas devera ser realizado junto ao Instituto Nacional de Coloniza¢ao e Reforma

Agraria (INCRA), nos termos da legislagao federal pertinente em vigor.

Art. 9 © — Parcelamentos irregulares poderdo ser regularizados por meio dos instrumentos
urbanisticos cabiveis, desde que:

I — atendam as normas ambientais e urbanisticas em vigor;

IT — possuam infraestrutura minima ou que seja firmado compromisso de implantagao pelo
responsavel, por meio de Termo de Ajustamento Municipal — TAM,;

IIT — seja comprovado o interesse social ou urbano da regularizacao.

Paragrafo unico — Caso a regularizacao do parcelamento se enquadre entre as medidas de

processo de regularizagdo fundiaria urbana — REUrb —, deverdo ser observadas as
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disposi¢oes normativas que disciplinam a REUrb, em especial a Lei Federal n® 13.465, de

11 de julho de 2017, ou sucedanea.

Art. 10 — A execugdo dos parcelamentos devera seguir o cronograma fisico-financeiro
aprovado, sendo vedada:

I — a comercializagao de lotes antes do registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente;

IT — a ocupagao irregular antes da entrega das obras essenciais de infraestrutura.

§ 1° = O descumprimento do cronograma acarretara caducidade da aprovagio, salvo se
houver justificativa fundamentada aceita pelo Municipio.

§ 2° — Ap6s o registro do parcelamento, o Poder Publico municipal observara os {§ 2° e 3°
do art. 22. da Lei Federal n® 6.766, de 1979, ou sucedanea, e podera estabelecer sangoes e
mecanismos de controle para garantir a execu¢ao das obras de infraestrutura nos prazos
estabelecidos.

§ 3° — Com o registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
pragas, os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, constantes do projeto aprovado e do respectivo

memorial descritivo.

Art. 11 — A aprovagao de projetos de loteamento em glebas com area superior a 30.000 m?
(trinta mil metros quadrados) dependera da apresentacao de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV — e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV —, observadas
as previsoes do Plano Diretor e demais normas que regulamentam o referido instrumento
urbanistico.

Paragrafo unico — Os estudos e relatorios a que se refere o caput demonstrario a viabilidade
urbanistico-territorial do empreendimento, contemplando medidas mitigadoras e
compensatorias para os impactos gerados, especialmente em relagio a preservacdo dos
recursos hidricos, biodiversidade, qualidade do solo, mobilidade urbana, infraestrutura

territorial e paisagem cultural, no que couber.

Art. 12 — O Poder Publico municipal regulamentara os procedimentos para a emissao de

diretrizes urbanisticas e para a analise e aprovacao de projetos de parcelamento do solo,
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garantindo maior transparéncia, eficiéncia e seguranca juridica ao processo, observadas as
previsoes desta Lei Complementar.

§ 1° — A regulamentacdo estabelecera critérios para a avaliacio dos projetos, incluindo
exigéncias minimas para estudos técnicos, infraestrutura obrigatéria e impactos
urbanisticos.

§ 2° — Definir-se-d0 os prazos e as etapas para a tramita¢ao dos pedidos de aprovagao, de

modo a garantir previsibilidade e eficiéncia ao processo.

CAPITULO II - DOS REQUISITOS PARA APROVACAO DE
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Sec¢ao I — Dos requisitos urbanisticos e das areas publicas

Art. 13 — O parcelamento do solo para fins urbanos observara os seguintes requisitos
urbanisticos:

I- conformidade com a legislagdo urbanistica e ambiental vigente, assegurando a
preservacao do ordenamento territorial do Municipio;

II-  apresentagao de laudo ambiental detalhado da vegetacao existente na gleba,
assinado por profissional habilitado e, quando necessario, acompanhado das autorizag¢oes
dos 6rgaos ambientais para supressao de vegetagao e respectivas medidas compensatorias;
III -  observancia das diretrizes de planejamento territorial sustentavel contidas no Plano
Diretor e nesta Lei Complementar, garantindo a integragdo do parcelamento com a
estrutura urbana consolidada e planejada;

IV —  integragdo do parcelamento ao sistema viario municipal, garantindo conectividade e
acesso adequado aos lotes;

V - vedagao ao parcelamento em areas inadequadas a ocupagdo urbana, incluindo
terrenos sujeitos a alagamentos, instabilidades geotécnicas ou declividade acentuada, salvo
mediante estudos técnicos e aprovagao dos 6rgaos competentes;

VI - destinagiao de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba total parcelada

para areas de uso publico, distribuidas da seguinte forma:
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a) 10% (dez por cento) para espacos livres de uso publico, incluindo areas verdes e de lazer
e convivéncia;

b) 5% (cinco por cento) para areas institucionais destinadas a implantacao de equipamentos
publicos comunitarios;

c) 20% (vinte por cento) para o sistema viario e demais infraestruturas publicas.

Art. 14 — As areas institucionais destinadas a implantagio de equipamento publico
comunitario deverdo observar os seguintes requisitos:

I — possuir 20 m (vinte metros) de testada voltada para via publica veicular e area minima
de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sem prejuizo de dimensdes minimas
superiores, em razao da tipologia e do porte do equipamento a ser implantado ou, ainda,
quando exigidas pelo projeto, por programa ou convénio de financiamento;

IT — estar localizadas em terrenos de declividade média inferior a 30% (trinta por cento);

IIT — deverdo atender aos parametros urbanisticos minimos permitidos para a zona em que
estejam inseridas e ter sua localizagao previamente anuida pela municipalidade.

Paragrafo unico — As areas institucionais doadas pelo empreendedor ao Municipio e
destinadas a implantagdo de equipamentos publicos comunitarios poderdo ser situadas em
localizagao distinta do parcelamento, desde que haja aprovacao do Poder Publico
municipal, configuragio do interesse publico e simetria entre o valor por m? (metro
quadrado) do local a ser parcelado e o valor por m* (metro quadrado) do local a ser

destinado.

Art. 15 — As areas verdes e os espagos publicos nos novos parcelamentos deverao ser
planejados como elementos essenciais da estrutura urbana, promovendo a conservacio
ambiental e o bem-estar da populagao.

§ 1° — Os parcelamentos do solo deverdo resguardar a preservacio das areas verdes,
assegurando a conectividade entre espagos livres e ecossistemas urbanos.

§ 2° — As areas verdes destinadas ao Municipio deverao ser projetadas para garantir a sua
funcionalidade como espacos de lazer, recreagdo e protegao ambiental, sendo vedada a
destinagao de terrenos indspitos ou ambientalmente inadequados para esse fim.

§ 3° — O Municipio podera estabelecer normas complementares para a implantacao de

infraestrutura verde, incluindo:
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I — técnicas de drenagem sustentavel e pavimentos permeaveis;

IT — arborizagao urbana compativel com o microclima local;

III — integracao com parques, pragas e corredores ecologicos.

§ 4° — As areas verdes deverao possuir 20 m (vinte metros) de testada voltada para via

publica veicular.

Art. 16 — Os critérios para a implantagdo e a manutengdo de pragas e equipamentos
publicos nos parcelamentos do solo deverio observar parametros de acessibilidade,
sustentabilidade e seguranca.

§ 1° — As pragas e os espagos publicos deverdo estar localizados de forma acessivel a
populacdo, promovendo a qualificacio da paisagem urbana e o incentivo ao convivio
social.

§ 2° — O projeto urbanistico devera contemplar a instalagdgo de mobiliario urbano
adequado, incluindo bancos, iluminagao eficiente, espagos de sombra e equipamentos de
lazer.

§ 3° Em parcelamento do solo com area superior a 20.000 m?* (vinte mil metros quadrados),
obriga-se a prever no projeto, a implanta¢ao de, no minimo, uma praga ou parque, cuja
localizagao devera ser previamente aprovada pelo Municipio, observadas as seguintes
disposicoes:

I — a area destinada a praga ou ao parque devera corresponder a, no minimo, 1% (um por
cento) da area total da gleba;

IT — quando a area destinada a praga ou ao parque ultrapassar 500 m?> (quinhentos metros
quadrados), podera ser subdividida em até duas areas distintas;

IIT — a area destinada a praga ou ao parque, com dimensdao superior a 500 m?, devera
prever, no minimo, 5 (cinco) vagas de estacionamento, sendo ao menos 1 (uma) vaga
reservada para usuarios prioritarios;

IV — a area destinada a praga ou ao parque devera contemplar a instalagio de mobiliario
urbano adequado, incluindo bancos, iluminagao eficiente, espagos de sombra e
equipamentos de lazer;

V — o projeto relacionado a area destinada a praga ou ao parque deverd prever
acessibilidade, em conformidade com a legislagao vigente;

VI — na area destinada a praga ou ao parque devera ser previsto acesso veicular;
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VII — o projeto da praga ou do parque devera ser apresentado em prancha especifica, em
escala legfvel, contendo os devidos detalhamentos técnicos e a especificacio dos materiais a
serem utilizados, devendo integrar o cronograma geral de execucao das obras referentes ao
parcelamento, ficando sujeito a aprovagao pelo Municipio. (Incluido pela Emenda Aditiva
001/2026).

Art. 17 — As areas de preservacado permanente — APPs — poderdo compor o percentual de
doagdo compulsoria de areas verdes ou ser computadas no calculo dos espagos livres de
uso publico do parcelamento, desde que:

I — apresentem funcdo ecolodgica, paisagistica e recreativa, contribuindo para a qualidade
ambiental e urbana do Municipio;

II — sejam dotadas de vegetacio adequada e espagos livres de impermeabilizagao,
assegurando sua funcionalidade como area de conservacao e lazer;

III — o percentual computado para fins de doagao nao ultrapasse 50% (cinquenta por

cento) da area minima obrigatdria destinada a espacos livres de uso publico.

Segao II — Dos requisitos territoriais

Art. 18 — O parcelamento do solo para fins urbanos observara os seguintes requisitos
territoriais:

I- preservacao das areas de restricdo a ocupagao e de controle ambiental, incluindo
areas de preservacao permanente — APPs —, unidades de conservagao e respectivas zonas
de amortecimento, areas de risco geolégico e de relevante interesse ecolégico, cultural ou
paisagistico, salvo nos casos expressamente autorizados pela legislacao vigente aplicavel;
II-  reserva de faixas ndo edificaveis ao longo de cursos d'dgua, observadas as
disposi¢oes da legislacio ambiental vigente aplicavel e, no minimo, a largura prevista nesta
Lei Complementar;

III - reserva, ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, de faixa nao edificavel
de 15 m (quinze metros) de cada lado, admitida sua redugao, por lei municipal, em trechos
situados em perimetro urbano, até o minimo de 5 m (cinco metros) de cada lado

IV —  mapeamento de cursos d’agua existentes na gleba, assegurando a preservagao das

areas de influéncia hidrica e compatibilizagio com restricGes ambientais;

10



PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRO
CEP: 39.150-000 — SERRO — ESTADO DE MINAS GERAIS

V —  elaboracao de plano de drenagem urbana, contemplando:

a) diretrizes para implantagdo da rede de drenagem de aguas pluviais, conten¢ao e
escoamento;

b) estratégias para manutencio da permeabilidade do solo e mitigacio da
impermeabilizacio excessiva;

c) medidas para controle da vazio e preven¢ao do assoreamento de corpos hidricos a
jusante, evitando inundagoes e degradagao ambiental,

VI - realizagdo de estudos geoldgico-geotécnicos e sondagens, com laudo técnico
registrado no oOrgao profissional competente, para parcelamentos em glebas com
declividade igual ou supetior a 30% (trinta por cento) ou 16,7° (dezesseis virgula sete
graus), conforme parametros do Anexo 1 — Parametros Urbanisticos de Ocupagao do Solo
pot Zona — desta Lei Complementar.

Pardgrafo unico — A reducio e/ou redefini¢do das faixas marginais de area de preservagio
permanente ao longo de cursos d’agua, na forma do art. 4°, § 10, da Lei Federal n® 12.651,
de 2012, sera admitida na Zona de Adensamento Preferencial e na Zona de Diversificacao
de Usos, desde que:

I — a largura minima observe o piso de 15 (quinze) m;

IT — os empreendimentos lindeiros as APPs ao longo de cursos d’agua apresentem estudo
hidrolégico-hidraulico e, quando couber, EIV e Plano de Gestao de Risco de Inundagdes,

com Solu¢oes Baseadas na Natureza e permeabilidade minima.

Art. 19 — A aprovagao de projetos de parcelamento do solo estara condicionada a
apresentacdo de estudos especificos que assegurem a viabilidade urbanistica, ambiental, de
saneamento e de circulagdo da area parcelada.

§ 1° — Para empreendimentos com 20 (vinte) ou mais unidades autbnomas ou lotes, ou
situados nas Zonas de Protegio Cultural 1 e 2 — ZPC 1 e 2 —, sera obrigatéria a

apresentacio do Relatério de Impacto de Circulagio — RIC —, como requisito para

b
aprovacio do parcelamento.

§ 2° — A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo fica sujeita a apresentacio de
estudos e licengas ou autorizacbes ambientais pertinentes, quando cabivel conforme

exigido pela legislacio ambiental vigente.
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§ 3° — O Poder Publico municipal podera exigir estudos complementares quando
constatada a necessidade de aprofundamento na analise dos impactos urbanisticos,

ambientais e infraestruturais decorrentes do parcelamento pretendido.

Art. 20 — As intervengoes urbanisticas e arquitetonicas dentro do perimetro das Zonas de
Protegao Cultural — ZPCs — definidas no Plano Diretor estdo sujeitas aos seguintes critérios
no tocante ao parcelamento do solo:

I — para parametros de calculo de indices urbanisticos, sera considerada a area do lote
indicada na matricula imobiliaria ou escritura publica, que devera representar o tamanho do
lote apurado em levantamento topografico assinado por profissional competente,
procedendo-se, se for o caso, a rerratificagao registral, a qual devera ser realizada em
Cartorio de Registro de Iméveis competente;

IT — os remembramentos poderdo ser aprovados, desde que impliquem a retomada de
valores urbanisticos, arquitetonicos e ambientais tradicionais das areas existentes e das suas
regides de entorno, condicionados ao objetivo de preservagao do espago urbano global;
III' — sera permitido desmembramento do solo, desde que respeitados os requisitos
previstos em lei e que se preserve os seus valores culturais, morfologicos, urbanisticos e
ambientais, submetidos a prévia avaliacao da Prefeitura Municipal de Serro e do Instituto
do Patrimo6nio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN;

IV — sera observado o equilibrio entre areas verdes remanescentes e construidas para a

garantia da qualidade de vida urbana.

Segao III — Dos requisitos de infraestrutura

Art. 21 — O parcelamento do solo para fins urbanos devera prever a implantacao, pelo
empreendedor, da infraestrutura urbana basica, incluindo:

I- sistema de abastecimento de 4agua potavel, conforme analise de viabilidade do 6rgao
publico ou da concessionaria responsavel pelo servico publico;

II-  sistema de esgotamento sanitario, garantindo a coleta, o tratamento e a destinacao
adequados dos efluentes, conforme analise de viabilidade do 6rgao publico ou da

concessionaria responsavel pelo servi¢o publico;
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III- rede de drenagem de aguas pluviais, assegurando medidas de mitigagdo contra
enchentes e erosoes;

IV —  wvias de circulagdo, dotadas de pavimentagao adequada e passeios publicos acessiveis
e concretados;

V —  iluminacio publica e fornecimento de energia elétrica, garantindo cobertura integral
da drea parcelada, conforme analise de viabilidade do 6rgao publico ou da concessionaria
responsavel pelo servico publico;

VI - padrées técnicos minimos para infraestrutura e acessibilidade, conforme normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — e regulamentos municipais;

VII - implantagao das obras conforme cronograma fisico-financeiro aprovado, com
exigéncia de garantias para assegurar sua execucdo integral, conforme regulamentacio

municipal.

Art. 22 — Independentemente da modalidade adotada, os projetos de parcelamento do solo
deverdao garantir a adequada conectividade do empreendimento com o sistema viario
oficial, mantendo condi¢bes de prolongamento das vias a outros empreendimentos futuros,
inclusive respeitando as vias projetadas e aprovadas pelo Municipio.

Paragrafo tnico — A ligacdo do parcelamento do solo ao sistema viario devera ser realizada
em conjunto com a implementagao de infraestrutura necessaria a plena funcionalidade do
referido sistema, inclusive sob a perspectiva da manuten¢ao das condi¢des de drenagem

urbana e escoamento de aguas superficiais.

CAPITULO III - DOS INSTRUMENTOS DE MODIFICACAO E
CORRECAO DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 23 — Os parcelamentos aprovados poderdo passar por modificagdes, adequagdes e
corregoes, por meio dos seguintes instrumentos, desde que observadas as disposi¢oes desta
Lei Complementar, do Plano Diretor Municipal e da legislagao urbanistica vigente:

I — remembramento, que consiste na unificagdo de dois ou mais lotes para formagao de um
unico lote, com aproveitamento do sistema viario, sem a abertura de novas vias ou o

prolongamento das existentes;
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IT — desdobro, que consiste no fracionamento de um lote para formagao de novos lotes,
com aproveitamento do sistema viario, sem a abertura de novas vias ou o prolongamento
das existentes, desde que atendidos os parametros urbanisticos e ambientais vigentes;

III — reparcelamento, que consiste na alteragio total ou parcial de um parcelamento
aprovado, incluindo mudangas no sistema viario, reconfiguracio de areas publicas ou
ajustes nas diretrizes urbanisticas originais;

IV — retificagio de area, que visa a corrigir cotas e areas divergentes do projeto de
parcelamento aprovado, quando constatado erro material, desde que respeitada a
geometria, a proporcionalidade original e a viabilidade da ocupagcao;

V — remodelacido de divisas, que consiste na corre¢ao da implantacao de lotes realizada em
desconformidade com a aprova¢io municipal vigente, com adequacio a realidade
consolidada do entorno imediato, desde que ndo comprometa a funcionalidade urbana e a
integracao viaria do parcelamento;

VI — revisao de cronograma e fases de execugdo, permitindo ajustes no parcelamento
quando comprovada a necessidade de modificagio do prazo ou da sequéncia de
implantacio das infraestruturas, desde que respeitadas as exigéncias urbanisticas e
ambientais, e garantida a funcionalidade das areas ja ocupadas.

§ 1° — As solicitagdes de modificacao, adequagao ou corre¢ao do parcelamento do solo
devem ser submetidas a andlise do o6rgio competente da Prefeitura Municipal,
acompanhadas de justificativa técnica e urbanistica, garantindo a compatibilidade com o
Plano Diretor e demais normas vigentes aplicaveis.

§ 2° — Nos casos de remembramento e desdobro, os lotes resultantes deverao atender a
metragem minima estabelecida para a zona em que se inserem, garantindo acessibilidade e a
integracao com o sistema viario municipal.

§ 3% — Para a emissao do ato de aprovagao de qualquer modificagao, sera exigida a anuéncia
dos proprietarios dos lotes diretamente impactados e a comprovacao da regularidade
dominial dos imoveis envolvidos.

§ 4° — As alteragoes aprovadas deverdo ser levadas a averbagdo na matricula imobiliaria
junto ao Cartério de Registro de Imodveis competente, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.

§ 52 — Nos casos de modificagao que impliquem em reconfigura¢ao viaria ou redistribuicao

de areas publicas, podera ser exigida a apresentacio de estudo de impacto urbanistico e

14



PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRO
CEP: 39.150-000 — SERRO — ESTADO DE MINAS GERAIS

viario, que demonstrem que as alteragdes nao comprometerdo a mobilidade e a
infraestrutura existente.

§ 6° — O Municipio podera condicionar a aprovaciao de reparcelamentos a revisio das
garantias exigidas para a execucao das obras de infraestrutura, assegurando a conclusio das
intervengoes necessarias para a adequacao do parcelamento modificado.

§ 7° — O Poder Publico municipal regulamentara os procedimentos administrativos para
analise, aprovacdo e registro das altera¢oes, modificagdes e corregoes do parcelamento do
solo.

§ 8° — O comprimento maximo das quadras, em qualquer modalidade de parcelamento do
solo ou alteragao de parcelamento, nio devera ser superior a 200 m (duzentos metros),
conforme Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupag¢ao do solo por zona — desta Lei

Complementar

CAPITULO IV — DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Art. 24 — O loteamento de acesso controlado ¢ modalidade de loteamento que consiste na
subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo e de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢ao ou ampliagao das vias
existentes, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do Poder Executivo, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos nao residentes,

devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 25 — Fica assegurado a qualquer pessoa o direito de acesso e livre circulagdo nas vias
publicas localizadas em loteamentos de acesso controlado, podendo o controle de entrada
ser realizado mediante cadastramento ou identificagdo, por meio da apresentagao de
documento oficial com foto na guarita de entrada.

§ 1° — A implantagao e a operagao de loteamentos de acesso controlado deverao observar,
além das disposi¢oes desta Lei Complementar, demais normas vigentes aplicaveis, bem
como as diretrizes municipais relativas a mobilidade urbana, a seguranga e ao uso do solo.

§ 2° — O Municipio podera indeferir ou revogar a autorizacido para controle de acesso

sempre que houver incompatibilidade com o interesse publico, especialmente quando:
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I — a restricdo de acesso comprometer a continuidade e a integracio do sistema viario
oficial;

IT — o controle de entrada prejudicar a conectividade entre bairros e a mobilidade urbana;
III — houver impactos negativos na acessibilidade a equipamentos publicos, areas de
interesse social ou bens de uso comum do povo;

IV — for constatado descumprimento das condi¢oes estabelecidas para a permissio do

controle de acesso.

Art. 26 — Fica vedada a instalacao de loteamentos de acesso controlado em:
I — Zona de Diversificacio de Usos — ZDU;

IT — Zona de Protecao Ambiental — ZPAM;

1T — Zona de Protecao Cultural — ZPC.

CAPITULO V — DOS CONDOMINIOS DE LLOTES

Art. 27 — O condominio de lotes corresponde a divisao de terreno em partes designadas
unidades autonomas, que sio propriedades exclusivas destinadas a construgao de
edificacOes, e partes de propriedade comum dos condéminos, destinadas a implantagao de
vias internas, areas de manutengdo, equipamentos de infraestrutura e espagos de
convivéncia e lazer.

§ 1° — Os condominios de lotes sio empreendimentos urbanisticos submetidos ao regime
de propriedade condominial previsto no Codigo Civil e regulamentados, em seus aspectos
urbanisticos, pelo Plano Diretor, por esta Lei Complementar e, subsidiariamente, pela Lei
Complementar n° 162, de 4 de dezembro de 2015, no que couber.

§ 2° — A constituicado do condominio de lotes sera regulamentada pelo Poder Publico
municipal, conforme os requisitos estabelecidos no Plano Diretor e nesta Lei
Complementar, sendo vedada sua implantagio em areas cuja topografia ou infraestrutura
nao comportem a adequada ocupagao urbana.

§ 3° — Aplicam-se aos condominios de lotes as previses do art. 25 desta Lei

Complementar.
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Art. 28 — As unidades autonomas resultantes dos condominios de lotes deverao observar
os parametros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor e nesta Lei Complementar,
conforme o zoneamento e as regras de uso e ocupagao do solo da area em que se inserem.

§ 1° — As unidades auténomas deverdo observar os requisitos de frente minima, area

minima de lote e coeficiente de aproveitamento — CA —, em conformidade com os

>
parametros da zona em que se situar o condominio.

§ 2° — Os condominios de lotes ndo poderao comprometer a conectividade do sistema
viario oficial e deverdo prever mecanismos para garantir a permeabilidade do espaco
urbano.

§ 3° — As areas de uso comum dos condominios nao poderao ser utilizadas para o calculo

do coeficiente de aproveitamento — CA — das unidades autonomas.

Art. 29 — Os condominios de lotes deverao atender, no que couber, as seguintes
exigéncias:

I- a quantidade de unidades autonomas sera determinada pelo resultado da divisao da
area total da gleba, descontadas as areas doadas a municipalidade, pela area minima do lote
exigida para o zoneamento em que se insere, de forma a respeitar a densidade de ocupacao
local,;

II-  os condominios deverao estar conectados ao sistema viario oficial e nio poderdao
exigir a abertura de novas vias publicas para sua implantacio, sendo a implantagao e
manuten¢ao da infraestrutura viaria interna ao condominio de responsabilidade do
empreendedor e dos condominos;

Il - o condominio sera delimitado por faixas reservadas para garantir a conexao futura
do sistema viario oficial;

IV - os condominios que fizerem divisa com vias publicas deverao prever faixas de
recuo de, no minimo, 2 m (dois metros), destinadas a implantacido de elementos como
alambrados, grades ou cercas vivas, sendo vedada a constru¢ao de muros ou outras formas
de barreira fisica total que prejudiquem a paisagem e a ambiéncia urbana;

V — as areas institucionais e areas verdes exigidas como medida mitigadora ou
compensatoria deverdo ser externas ao condominio e de acesso publico, garantindo o

beneficio coletivo;
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VI— o0s usos institucionais, de lazer e de servicos deverao ser localizados
preferencialmente nos acessos ao condominio, especialmente em empreendimentos que
impliquem na criagao de mais de um condominio contiguo;

VII - cada condominio devera prever, internamente, areas de convivéncia e lazer,
arborizadas e ajardinadas, em quantidade minima de 5 m* (cinco metros quadrados) por
unidade autonoma, podendo ser distribuidas ou agrupadas no empreendimento;

VIII — nao serdo consideradas areas verdes, para os fins desta Lei Complementar, as
porcoes da gleba alagadas, afetadas por erosdes nao contidas, rastejo ou ravinas nao

tratadas, permanecendo tais areas sob a responsabilidade do loteador.

Art. 30 — Os condominios de lotes deverdo apresentar, antes da implantacao, solu¢oes para
a garantia da infraestrutura essencial, incluindo:

I- abastecimento de 4gua, com comprovagao de capacidade de atendimento pelo
prestador do servigo ou adogao de solugao alternativa aprovada pelo 6rgao competente;
II-  coleta e tratamento de esgoto, adotando solucdo alternativa, mesmo que haja rede
publica, para garantir a resiliéncia sanitaria do empreendimento;

III - drenagem pluvial, garantindo a retengdo de aguas e evitando impactos no sistema
viario municipal;

IV —  distribuicdo de energia elétrica e iluminagido publica, conforme normas da
concessionaria responsavel;

V - coleta, armazenamento ¢ destinacao de residuos soélidos, observando a Politica
Nacional de Residuos Sélidos;

VI- movimentacio de terra e contengoes, garantindo a estabilidade do solo e
prevenindo impactos em areas vizinhas.

Paragrafo tnico — E vedada a instalacio de porticos, cancelas e barreiras fisicas que
restrinjam o acesso a servicos publicos essenciais ou impe¢am a entrada de veiculos de

carga e emergéncia.
Art. 31 — Nos condominios de lotes, poderdo ser exigidas areas institucionais e areas

verdes, conforme o impacto do empreendimento, sendo possivel sua doagio ao Municipio

em outra localidade, desde que haja justificativa urbanistica.
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Art. 32 — A manutenc¢ido das areas comuns, os servicos de coleta de lixo e conservaciao
viaria e a modernizacio da infraestrutura do condominio serao de responsabilidade

exclusiva dos condominos.

Art. 33 — Cada condominio de lotes tera apenas um nimero oficial no logradouro publico,
e as unidades autbnomas serdo numeradas de forma interna.
Paragrafo unico — Unidades com acesso independente ao logradouro publico terdo

numeragao propria.

Art. 34 — Os condominios constituidos em glebas ja parceladas ficam dispensados da
transferéncia de novas areas a municipalidade, desde que o parcelamento originario tenha
destinado, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da area liquida de parcelamento,
excluidas as areas destinadas ao sistema vidrio e a outras infraestruturas técnicas, a
constitui¢ao de areas publicas de uso comum.

Paragrafo unico — Caso o percentual de areas publicas de uso comum, descontadas as areas
destinadas ao sistema viario e a outras infraestruturas legalmente exigfveis, tenha sido
inferior a 25% (vinte e cinco por cento), o empreendedor devera complementar a doagao

até o alcance do referido percentual.

Art. 35 — Para condominios implantados em areas sem prévio parcelamento, o
empreendedor devera transferir ao Municipio, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
da area total, sendo:

I — 18% (dezoito por cento) para espagos livres de uso publico, incluindo areas verdes e de
lazer e convivéncia;

IT — 7% (sete por cento) para areas institucionais destinadas a implanta¢ao de equipamentos
publicos comunitarios.

Paragrafo unico — As dreas referidas nos incisos I e II deverdo localizar-se fora do
petimetro de controle de acesso do condominio, com acesso livre e independente por via

publica, vedada sua inser¢ao em areas internas condominiais.

19



PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRO
CEP: 39.150-000 — SERRO — ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 36 — As obras de infraestrutura do condominio de lotes deverao estar concluidas em

até 30 (trinta e seis) meses a partir da aprovagao municipal.

Art. 37 — O licenciamento das edificacbes em condominios de lotes devera obedecer as
normas do Cdédigo de Obras e aos parametros urbanisticos do Plano Diretor e desta Lei

Complementar.

Art. 38 — O Poder Publico municipal podera promover a aprovacao simultanea do projeto

urbanistico do condominio e dos projetos arquitetonicos das edificagoes.

Art. 39 — As diretrizes necessarias a implementacao dos condominios de lotes deverao ser

solicitadas ao Poder Publico municipal e fornecidas antes da elaboragao do projeto

Art. 40 — Fica vedada a instalagio de condominios de lotes em:
I — Zona de Adensamento Restrito — ZAR;

IT — Zona de Protecao Ambiental — ZPAM;

III — Zona de Protecao Cultural — ZPC.

CAPITULO VI — DAS DIRETRIZES MUNICIPAIS E DO LICENCIAMENTO
DE PARCELAMENTO DO SOLO

Sec¢ao I — Das Diretrizes Municipais para parcelamento do solo

Art. 41 — O procedimento de licenciamento urbanistico para parcelamento do solo tera
inicio mediante requerimento de emissio das Diretrizes Municipais junto ao 6rgao
competente do Poder Publico municipal.

§ 1° — As Diretrizes Municipais orientam tecnicamente a formulacio do projeto de
parcelamento, estabelecendo os parametros territoriais e de infraestrutura exigfveis para a

gleba.
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§ 2° — Ficam dispensados da emissao de Diretrizes Municipais os processos de
desmembramento e remembramento que envolvam 4rea total inferior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados).

§ 3° — A dispensa prevista no § 2° nao exime o interessado do cumprimento integral das
disposi¢oes desta Lei Complementar, bem como das demais normas urbanisticas, edilicias e

ambientais aplicaveis.

Art. 42 — Para solicitar a emissio das Diretrizes Municipais, o interessado devera
protocolar requerimento junto ao 6rgao municipal competente, instruido com os seguintes
documentos e informagoes:

I — copia do CPF ou CNPJ, contrato social e ultima alteracio, bem como procuragao, se
for o caso, do proprietario e de seu representante legal, quando houver;

II — certidao atualizada da matricula do imédvel;

III — certidao negativa de débitos municipais relativos ao imével;

IV — planta de situagdo do imoével, em escala minima de 1:10.000 (um para dez mil),
contendo:

a) orienta¢ao do norte magnético;

b) arruamento, rodovias, ferrovias, linhas de transmissao, dutovias e cursos d’agua
existentes no raio de até 1.000 m (mil metros);

¢) localizagao de sistemas publicos de abastecimento de dgua e energia elétrica existentes no
local ou no raio de até 1.000 m (mil metros);

V —indica¢ao do uso predominante a que se destina o parcelamento;

VI — arquivo digital da delimitagao da gleba ou lote e das plantas apresentadas, em formato
KML, georreferenciado no sistema UTM;

VII — atestados de viabilidade técnica emitidos pelas concessionarias competentes para o
fornecimento de energia elétrica domiciliar, iluminacao publica, abastecimento de 4gua e

esgotamento sanitario.

Art. 43 — As Diretrizes Municipais serao emitidas pela autoridade licenciadora municipal,
no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados do protocolo do requerimento e da
documentagao instrutéria completa, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa

expressa.
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Art. 44 — A resposta ao requerimento de emissao das Diretrizes Municipais, quando
reconhecida a viabilidade do parcelamento, conterd orientacOes técnicas urbanisticas e
ambientais destinadas a compatibilizagdo do empreendimento com as normas vigentes,
incluindo, no minimo:

I — critérios para uso e ocupagio do solo, conforme o zoneamento, o Plano Diretor
Municipal e esta Lei Complementar;

IT — indicacao do tragado basico do sistema viario estrutural, com orientagdes para a
hierarquia viaria e a circulagao de transporte coletivo, quando couber;

IIT — indicagao da localizagao aproximada das areas a serem destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, areas verdes e demais areas publicas exigidas;

IV — diretrizes técnicas para o escoamento das aguas pluviais, considerando o relevo, os
corpos hidricos e a drenagem urbana existente;

V — delimita¢ao de faixas municipais nao edificaveis, legais e complementares, inclusive as
decorrentes de serviddes, faixas de dominio, preservacao ambiental e seguranca;

VI — requisitos ambientais a serem observados, inclusive aqueles relacionados a
preservacdo de recursos hidricos, vegetacdo nativa, areas de risco e compensagoes
ambientais, quando aplicavel;

VII — outras orientacOes especificas em razao das caracteristicas da gleba, da localizacio no
territorio municipal ou do tipo de parcelamento pretendido.

Paragrafo unico — O proprietario ou empreendedor devera apresentar, para fins de
licenciamento urbanistico municipal, a anuéncia dos 6rgaos ou entidades competentes nos
casos em que as faixas mencionadas no inciso V do cput forem de titularidade estadual ou

federal.

Art. 45 — As Diretrizes Municipais terdo validade de 2 (dois) anos, contados da data de sua
emissao, prorrogavel uma udnica vez por igual perfodo, mediante requerimento
fundamentado.

§ 1° — A alteracao superveniente da legislacao urbanistica que interfira nos parametros
utilizados para emissao das Diretrizes Municipais implicara sua caducidade, salvo

disposicao transitoria em contrario.
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§ 2° — As Diretrizes Municipais poderdo ser alteradas, a pedido do interessado, mediante
apresentacao de justificativa técnica ou legal, acompanhada da manifestagao do responsavel

técnico e de documentagao complementat.

Segdo II — Do Licenciamento Municipal

Art. 46 — Para fins de andlise e aprovacao do projeto de parcelamento do solo, o
interessado devera protocolar requerimento junto ao 6rgio municipal competente,
instruido com os documentos e projetos técnicos exigidos.

§ 1° — O requerimento devera ser assinado pelo proprietario do imével ou por seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado, contendo, no minimo:

I — nome e assinatura do proprietario;

IT — indicag¢do da modalidade e natureza do parcelamento proposto;

IIT — endereco completo da area objeto do projeto;

IV — certidio de matricula atualizada do imével a ser parcelado, com negativa de onus,
emitida no prazo maximo de até 30 (trinta) dias antes do protocolo do pedido de
aprovagao no Municipio;

V — certiddo negativa de débitos tributarios municipais relativa ao imével objeto de
parcelamento e, quando for o caso, ao respectivo proprietario.

§ 2° — O projeto de parcelamento devera ser acompanhado da seguinte documentagio
técnica, em meio fisico e digital, incluindo arquivo georreferenciado no formato KML,
compativel com o sistema de coordenadas UTM adotado pelo Municipio:

I — planta do parcelamento, em escala minima de 1:1.000 (um para mil), em uma via fisica e
uma digital, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, com a respectiva
Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT —, contendo:

a) subdivisao das quadras em lotes com numeragao, dimensdes e areas;

b) delimitacao de areas publicas, incluidas areas verdes, institucionais, de lazer, vias e areas
nio edificavelis;

c) curvas de nivel de metro em metro, indicagdo do norte geografico, cursos d’agua, areas
de preservagao permanente — APPs — e vegetacao existente;

d) sistema viario proposto com hierarquia, dimensdes lineares e angulares, tracados de

curvas e pontos de tangéncia;
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e) nivelamento referenciado por Referéncia de Nivel oficial;

f) quadros de areas, com percentuais e totais de lotes, quadras, areas publicas e areas de
preservagdao permanente — APPs;

@) quadro geral com dimensoes, confrontantes e area total da gleba e dos elementos
publicos;

IT — planta de situagao do parcelamento, com orientagao do norte magnético;

IIT — denominagao do empreendimento, vedada a utilizagao do termo “bairro”;

IV — secdes transversais e perfis longitudinais das vias, com detalhamento de largura de
pistas, passeios, meio-fio, sarjetas e especificacao dos revestimentos;

V — memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo:

a) descricao do imdvel, incluindo denominacio, area, limites e confrontacdes;

b) descricao das unidades parceladas, do sistema viario e das areas publicas e de
preservacao;

¢) indicagao dos usos propostos e diretrizes adotadas, conforme legislagao vigente;

VI — cronograma fisico-financeiro de execucao das obras e, quando for o caso,
identificagdo das etapas de implantagao;

VII — certidio negativa de débitos tributarios municipais relativos ao imével objeto de
parcelamento e ao respectivo proprietario;

VIII — especificagdes técnicas dos materiais a serem utilizados nas obras de infraestrutura;
IX — documento expedido pelo 6rgao ambiental competente, atestando a viabilidade
ambiental da area;

X — projetos completos de infraestrutura, compativeis com o sistema viario proposto:

a) drenagem pluvial urbana, com indica¢ao do local de langcamento;

b) esgotamento sanitario, com tragado e ponto de destino final;

c) abastecimento de agua potavel;

d) fornecimento de energia elétrica e illuminagao publica;

e) terraplanagem, abertura e conformagao das vias, com perfis, secées e medidas de
estabilizacdao necessarias, quando aplicavel;

f) pavimentacao das vias, incluindo estrutura do pavimento, dimensionamento e detalhes
executivos, quando prevista.

XI — cépia das Diretrizes Municipais previamente emitidas;
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XII — ART ou RRT do profissional responsavel pela execucao das obras e dos projetos
apresentados;

XIII — arquivo digital georreferenciado no sistema UTM, contendo a planta do
parcelamento e demais elementos técnicos;

XIV — minuta padrio do instrumento contratual de comercializagio das unidades
contendo, no minimo, clausulas que explicitem:

a) as obras e servigos de infraestrutura a cargo do empreendedor e seus prazos, conforme o
cronograma aprovado;

b) as condi¢oes para imissao na posse/uso, quando houver;

C) a existéncia e o regime da garantia de execug¢ao das obras;

d) nas hipdteses de solugdes individuais ou alternativas de esgotamento sanitario, a
responsabilidade do empreendedor, adquirente ou proprietario pela implantacio, operagao
e manutencao, em conformidade com as exigéncias técnicas e ambientais aplicaveis.

XV —indica¢ao da modalidade de garantia da execuc¢ao das obras, dentre as admitidas nesta
Lei Complementar, com comprovagao preliminar de sua viabilidade;

XVI — na hipétese de caugdo de lotes, plano de caucionamento, contendo a identificagao
dos lotes a serem caucionados, a vinculagao as etapas do cronograma fisico-financeiro, o
valor estimado das obras garantidas e minuta do instrumento necessario a averba¢ao no
Registro de Imoéveis, sem prejuizo de ajustes por ocasidao da celebra¢io do Termo de
Compromisso.

§ 3° — Os projetos referidos nas alineas b, ¢ e d do inciso X do § 2° deverao estar
acompanhados de anuéncia ou aprovagao formal do 6rgao publico ou da concessionaria
prestadora de servigos publicos responsavel pela operagao dos sistemas de saneamento e

energia, quando for o caso.

Art. 47 — O projeto de parcelamento do solo sera aprovado mediante emissio de ato
formal de licenciamento pela Prefeitura Municipal de Serro, apds analise técnica dos
documentos e projetos apresentados, nos termos desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico — O ato de aprovacao indicard os parametros urbanisticos validados, os

prazos para execugao das obras e as eventuais condicionantes impostas ao empreendedor.
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Art. 48 — A aprovagao do parcelamento do solo fica condicionada a implantagao, as
expensas do empreendedor, das infraestruturas de abastecimento de agua e de esgotamento
sanitario demandadas pelo empreendimento, até o ponto de entrega e integragao ao sistema
publico, na forma do Plano Municipal de Saneamento Basico — PMSB — e conforme
projeto aprovado pelo 6rgao competente.

§ 1° — A assungdo da manutengido e da operagao das infraestruturas pelo Municipio, ou por
seus concessionarios ou permissionarios, dependera da emissao de Termo de Recebimento
de Obras, precedido do devido comissionamento e da apresentacio de atestados de
desempenho e de funcionamento.

§ 2° — E obrigatéria, quando exigivel, a outorga de direito de uso de recursos hidricos para
capta¢ao e para lancamento, bem como as licencas ambientais correspondentes, devendo o
empreendedor apresentar estudo de demanda e de capacidade do sistema e as demais
comprovagoes técnicas requeridas pelo 6rgao competente.

§ 3° — Nos distritos em que os servigos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario
forem prestados diretamente pelo Municipio e enquanto nao implantadas ampliagdes
estruturantes que garantam capacidade adicional, o atendimento ¢é preferencialmente
residencial, admitidas excepcionalmente outras categorias quando demonstrada a
suficiéncia técnica e obtidas as outorgas e licengas cabiveis, nos termos do art. 45 do Plano
Diretor.

§ 4° — Em areas ndo atendidas por rede publica de esgotamento sanitario, as edificagdes
deverao adotar solugdes individuais ou coletivas adequadas de tratamento e disposicao
final, previamente aprovadas pelo 6rgio competente, observadas as normas aplicaveis e a
legislagao ambiental.

§ 5° — Para os fins deste artigo, considera-se 6rgao competente o ente responsavel pela
prestagao e pela gestio técnica do servigo a que se refere o put no respectivo local do
Municipio, conforme delegacdo vigente, sem prejuizo das competéncias municipais de

licenciamento urbanistico.

Art. 499 — O Poder Puablico municipal terd o prazo de até 120 (cento e vinte) dias para
analisar o projeto, contados a partir da data de protocolo com toda a documentacio
exigida, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa técnica devidamente

formalizada e comunicada ao interessado.
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§ 1° — Quando a area estiver situada em Zona de Prote¢ao Cultural — ZPC-1 ou ZPC-2 —
ou se tratar de projeto localizado em imével tombado, inventariado ou em terreno contiguo
a tais bens, o projeto devera ser submetido a apreciacio do Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional — IPHAN.

§ 2° — Identificada qualquer pendéncia técnica ou documental, o interessado sera notificado
para sua regularizacio, reiniciando-se a contagem do prazo quando do atendimento da
exigéncia.

§ 3° — O interessado dispora de até 90 (noventa) dias para atendimento das exigéncias
técnicas ou documentais suscitadas pelo Poder Publico municipal.

§ 4° — Em caso de descumprimento do prazo previsto no § 2°, o procedimento serd

arquivado, sendo necessaria a reapresentagao integral da documentagao.

Art. 50 — O projeto aprovado tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, para fins de
registro cartorial, contados da data de publicagiao do ato de aprovagao.

§ 1° — Caso o registro nao seja efetivado no prazo estabelecido no caput, a aprovacio
podera ser revalidada uma unica vez, mediante requerimento fundamentado e apresentacao
de documentos atualizados.

§ 2° — Ocorrendo alteragao substancial da legislacao urbanistica durante o prazo de validade
da aprovagio, o Municipio podera exigir a compatibilizacio do projeto com as novas
disposi¢oes, salvo nos casos em que houver norma de transigdo expressa que permita a

manutencao dos parametros anteriormente admitidos.

Art. 51 — O empreendedor podera requerer a revisao do projeto aprovado, para fins de:

I — modifica¢do do tragado ou da configuragao do parcelamento;

IT — inclusdo ou exclusio de areas da gleba originalmente apresentada;

III — alteragao da destinacdo de areas publicas, desde que mantida a equivaléncia funcional
e urbanistica;

IV — atualizagao de parametros técnicos em razao de nova legislagdo ou de orientacOes
técnicas supervenientes.

§ 1° — O pedido de revisio sera acompanhado de justificativa técnica, nova instrucao

processual e, quando necessario, anuéncia expressa dos 6rgaos competentes.
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§ 2° — A alteragdo so6 sera admitida se nio comprometer o interesse publico, a seguranca
viaria, a acessibilidade, a conectividade urbana, a protecio ambiental e a destinagdo das

areas publicas previstas no projeto original.

Art. 52 — A aprovagao do projeto de parcelamento podera ser suspensa ou revista pelo
Poder Publico municipal nas seguintes hipoteses:

I — verifica¢ao de desconformidade entre a implantagao da obra e o projeto aprovado;

IT — omissao relevante de informagao ou falsidade em documentos apresentados;

IIT — decisdo judicial que afete a validade do processo de aprovagao;

IV — descumprimento das condicionantes fixadas no ato de aprovagao.

§ 1° — A suspensio dos efeitos da aprovacdo sera formalizada por despacho fundamentado
da autoridade competente, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

§ 2° — A regularizacao podera ser admitida, mediante apresentagao de plano corretivo e
reapreciacdo técnica, salvo quando houver dano irreversivel a coletividade, ao meio

ambiente ou a seguranga territorial.

Segdo III — Do Termo de Compromisso e das Garantias

Art. 53 — No ato de aprovagao do projeto de parcelamento, o empreendedor celebrara
Termo de Compromisso com o Poder Pablico municipal, no qual se obrigara a:

I — executar integralmente as obras de infraestrutura previstas no projeto aprovado, em
conformidade com o cronograma fisico-financeiro apresentado;

IT — prestar garantia da execugao das obras por meio de instrumento legalmente admitido,
nos termos desta Lei Complementar e de sua regulamentagao, a ser constituido
previamente ao registro do parcelamento;

IIT — assegurar o livre acesso da fiscalizagio municipal as areas objeto do parcelamento
durante a execucao das obras e servicos;

IV — abster-se de comercializar lotes dados como garantia até a conclusio e o recebimento

formal das obras de infraestrutura exigidas no projeto aprovado.

Art. 54 — A garantia prevista no inciso II do art. 53 podera ser prestada, dentre outras

modalidades legalmente admitidas, por caugdo real de lotes, formalizada por escritura
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publica, correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area liquida destinada
a lotes, excluidas as areas de uso publico.

§ 1° — Os lotes oferecidos em caugao deverdo ser previamente identificados no projeto
aprovado e individualizados no registro de iméveis, com averbag¢ao da vinculagao a garantia
da execucao das obras, e nio poderio ser comercializados antes da conclusio e do
recebimento formal das obras de infraestrutura pelo Municipio;

§ 2° — A caugdo real sera registrada nas respectivas matriculas dos lotes caucionados,
simultaneamente ao registro do parcelamento, e podera ser liberada parcial ou
integralmente, conforme a execugdao das obras, mediante vistoria e aprovacao do Poder
Publico municipal.

§ 3° — A liberagio parcial da caugao somente podera ser solicitada apds a execucao minima
de 50% (cinquenta por cento) do cronograma fisico-financeiro, desde que as infraestruturas
vinculadas a etapa e a caugdo estejam concluidas e aprovadas e desde que a garantia
remanescente seja suficiente para assegurar a execugao integral das obras pendentes.

§ 4° — O Poder Puablico municipal podera admitir, mediante justificativa técnica e analise de
risco, a substituicio da caugdo real por fianca bancaria, seguro-garantia ou outro
instrumento previsto em lei, desde que assegure igual efetividade, liquidez e cobertura do
valor das obras assumidas.

§ 5° — A aceitagdo de modalidades alternativas de garantia sera disciplinada por
regulamento municipal, que definira critérios técnicos de equivaléncia, procedimentos de

fiscalizacao e hipoteses de substituicao ou execug¢ao da garantia.

Art. 55 — Concluidas integralmente as obras e servicos de infraestrutura exigidos e
aprovada a sua conformidade técnica pelo Poder Publico municipal, a liberagao da caugao
sera formalizada por despacho administrativo, cabendo ao empreendedor promover, junto
ao Registro de Imoveis competente e as suas expensas, o cancelamento das averbagdes e

demais atos registrais necessarios, vedada a imputagao de qualquer 6nus ao Municipio.

Sec¢ao IV — Da execugio das obras de infraestrutura e dos prazos de implantagao
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Art. 56 — O parcelamento do solo sera implantado de acordo com o cronograma fisico-
financeiro aprovado, observado o prazo maximo de 4 (quatro) anos para a conclusio das
obras de infraestrutura obrigatdrias, a contar da data do ato de aprovagao do projeto.

§ 1° — O infcio das obras devera ocorrer no prazo de até 6 (seis) meses contados da
aprovagao do projeto, sob pena de instauragao de procedimento de adverténcia e, em caso
de inércia, aplicagdao das sangoes previstas nesta Lei Complementar.

§ 2° — O prazo de implantagdao das obras podera ser prorrogado uma unica vez, por mais 4
(quatro) anos, mediante solicitagio formal, apresentada com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias do vencimento do prazo original, acompanhada da justificativa do pedido, de
novo cronograma e da devida atualizacao da garantia prestada.

§ 3° — O descumprimento dos prazos fixados implicara a caducidade da aprovagao do
parcelamento, com a consequente impossibilidade de comercializagao dos lotes até a
regularizagao da situacio.

§ 4° — Em caso de nao execugdao ou de execuc¢ao incompleta das obras, o Poder Publico
municipal podera intervir diretamente no empreendimento para finaliza-las, utilizando-se
das garantias prestadas e cobrando do empreendedor os custos incorridos, acrescidos de
20% (vinte por cento) a titulo de taxa de administracao, sem prejuizo da responsabiliza¢ao
judicial.

§ 5° — Na hipétese de ndo ser possivel a cobranca do empreendedor, o Poder Publico
municipal podera promover a cobranga proporcional dos custos junto aos adquirentes dos

lotes, considerando sua capacidade economica e respeitado o devido processo legal.

Art. 57 — A implanta¢ao do parcelamento podera ser executada por etapas, desde que
previamente aprovada pelo Poder Publico municipal, respeitadas as seguintes condig¢des:

I — apresentagao do detalhamento técnico de cada etapa no memorial descritivo, com a
correspondente identificagdo dos lotes, das areas publicas e da infraestrutura a ser
implantada;

IT — demarcagao das areas correspondentes a cada etapa nos projetos urbanisticos e plantas;
IIT — vinculacdo especifica das garantias a etapa em execugao, com individualizagao dos
lotes caucionados ou de outros bens equivalentes.

§ 1° — Os lotes caucionados deverao, preferencialmente, estar situados na mesma etapa a

que se referem.
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§ 2° — As areas verdes, institucionais e os equipamentos urbanos e comunitarios deverao
ser implantados de forma proporcional a dimensao de cada etapa.
§ 3° — Cada etapa devera assegurar a plena funcionalidade dos sistemas urbanos e a

integracao com a malha urbana existente, de modo a permitir seu uso autbnomo e seguro.

Art. 58 — S3o de responsabilidade do empreendedor todas as obras de infraestrutura
urbana necessarias a adequada implantacao do parcelamento, incluindo, no minimo:

I — abertura, terraplenagem e revestimento primario das vias publicas e pragas;

IT — demarcagido fisica dos lotes, quadras e logradouros, com instalagdo dos marcos de
alinhamento e nivelamento;

III — execugao de meios-fios, passeios e satjetas;

IV — implantag¢ao do sistema de drenagem de aguas pluviais;

V — implantacao da rede de abastecimento de agua potavel;

VI — implantagao da rede de esgotamento sanitario;

VII — instalagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacao publica.

§ 1° — Os marcos referidos no inciso II do caput deverido ser executados em concreto,
devendo emergir no minimo 30 cm (trinta centimetros) acima do nivel do solo.

§ 2° — Nas vias de circulagao cujo leito esteja em cota distinta dos terrenos adjacentes, o
Poder Publico municipal podera exigir, as expensas do empreendedor, a execucao de
taludes estabilizadores ou muros de arrimo, conforme a topografia e os riscos associados.

§ 3° — A exigéncia referida no § 2° podera ser apresentada ao empreendedor pelo Poder
Publico municipal durante o processo de licenciamento urbanistico ou apds a aprovagao

definitiva do parcelamento, para fins de protecao ao bem-estar e a seguranc¢a da populagao.

Segdo V — Da vistoria, recebimento das obras e liberagido das garantias

Art. 59 — Concluidas as obras de infraestrutura previstas no projeto de parcelamento e no
cronograma aprovado, o empreendedor devera requerer, por escrito, a vistoria técnica de
recebimento junto ao 6rgao municipal competente.

§ 1° — O requerimento de vistoria devera ser instruido com licengas, autorizagbes e
anuéncias emitidas pelos 6rgaos publicos ou pelas concessionarias prestadoras de servigos

publicos.
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§ 2° — A vistoria devera ser realizada no prazo maximo de 30 (trinta) dias tteis a contar do
protocolo do requerimento, podendo ser prorrogada por igual periodo mediante
justificativa técnica formal.

§ 3° — A vistoria abrangera a verificagio da conformidade das obras executadas com os
projetos aprovados, as normas técnicas aplicaveis, as diretrizes municipais e 0s

compromissos assumidos no termo de compromisso.

Art. 60 — Constatada a regularidade, o Poder Publico municipal emitira o Termo de
Verificagdo e Execu¢ao de Obras — TVEO —, que sera condigao para:

I — a liberagao integral ou parcial das garantias prestadas;

IT — a expedi¢ao de declaragdes para fins de averbacdo no registro de iméveis;

III — a emissdo de alvaras e certidoes de baixa e habite-se das obras e edificagoes

promovidas no parcelamento.

Art. 61 — A liberagao das garantias prestadas pelo empreendedor podera ocorrer de forma
integral ou parcial, por etapas, conforme a conclusdo e a aprovagiao das obras e servigos de
infraestrutura a elas vinculados.

§ 1° — A liberacao integral somente sera autorizada apds a conclusao integral das obras de
infraestrutura obrigatorias, a emissao do Termo de Verificagao e Execucao de Obras —
TVEO — pelo Municipio e comprovada a auséncia de débitos tributarios incidentes sobre o
imével de origem do parcelamento.

§ 2° — A liberagao parcial podera ser autorizada, por etapas, nos seguintes termos:

I — mediante requerimento do empreendedor;

IT — esteja concluido e aprovado pelo Municipio o conjunto de obras e servicos de
infraestrutura vinculado a etapa cuja garantia se pretende liberar, mediante termo ou
declaracao de recebimento parcial;

IIT — seja comprovada a execu¢ao minima de 50% (cinquenta por cento) do cronograma
fisico-financeiro, na forma do § 3° do art. 55 desta Lei Complementar;

IIT — sejam mantidas garantias suficientes para assegurar a execugdo integral das etapas
subsequentes;

IV — seja apresentada certidao negativa de débitos tributarios — CND — do imével de

origem do parcelamento.
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§ 3° — A cada liberacio, o Poder Publico municipal expedira declaragio administrativa,
contendo a relacio dos lotes ou ativos liberados, a data da liberacdo e a indicacio dos

compromissos remanescentes, quando houver.

Art. 62 — O Poder Puablico municipal, bem como seus concessionarios ou permissionarios,
somente assumirdo a manutengao e a operagao das infraestruturas do parcelamento apés a
emissio do TVEO, precedida de vistoria, comissionamento e comprovagao de
desempenho, mediante documentacao técnica atualizada e apresentagao dos atos exigiveis

pelos 6rgaos competentes e prestadoras de servigos publicos, conforme o caso.

Art. 63 — O descumprimento injustificado das obrigacGes assumidas, mesmo apos a
liberagao parcial de garantias, implicara a responsabilizacio do empreendedor, podendo o
Poder Publico municipal executar as garantias remanescentes e¢ adotar as medidas

administrativas e judiciais cabiveis para garantir a finalizagdo do empreendimento.

Segdo VI — Das disposigdes especiais

Art. 64 — Podera ser admitido, excepcionalmente, o licenciamento de parcelamento do
solo que niao atenda integralmente as exigéncias previstas nesta Lei Complementar, desde
que:

I — se trate de regularizacdo fundiaria, observada a legislacao vigente aplicavel, ou de
parcelamento corretivo de areas ja ocupadas, com comprovada implantagao parcial da
infraestrutura urbana;

IT — seja tecnicamente inviavel a adequagao integral as normas em razio de condi¢oes
topograficas, geotécnicas ou consolidacao urbana preexistente;

IIT — sejam asseguradas solu¢oes urbanisticas e ambientais compensatdrias para fins de
funcionalidade, seguranca, salubridade e integracio do parcelamento ao territério
municipal;

IV — seja elaborado parecer técnico circunstanciado, aprovado pelo 6rgio municipal
competente, com a demonstracio da excepcionalidade do caso, a inviabilidade de

adequacao plena e a suficiéncia das medidas compensatorias propostas.
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Paragrafo unico — O disposto neste artigo aplica-se exclusivamente a empreendimentos
cuja consolidacio territorial anteceda a vigéncia desta Lei Complementar, sendo vedada sua

utilizacdo como forma de flexibilizacao de parametros urbanisticos.

Art. 65 — Nos casos de parcelamentos implantados em desconformidade com o projeto
aprovado ou sem licenciamento formal, o Poder Publico municipal podera admitir a
regularizagao do parcelamento, desde que:

I — sejam identificadas e sanadas as desconformidades técnicas, urbanisticas, ambientais ou
registrais;

IT — sejam garantidas, ao final do processo de regularizacao, as condigdes minimas de
infraestrutura, acessibilidade, salubridade e seguranca;

III — nao exista sobreposicio com areas publicas, unidades de conservagao, espagos
territoriais ambientalmente protegidos ou areas de protecao cultural, salvo mediante
anuéncia expressa dos 6rgaos competentes;

IV — o empreendedor, ou quem tenha promovido a implantagdo irregular, assuma
expressamente as obrigacées de adequagdo, mediante Termo de Ajustamento Municipal —
TAM.

§ 1° — A regularizacao devera observar o disposto na legislacao federal e estadual vigente,
especialmente no que se refere a prote¢ao ambiental, ao direito de vizinhanga e a seguranca
urbanfstica.

§ 2° — Nos casos em que nao for possivel identificar o responsavel pela implantacao
irregular, ou havendo recusa expressa na assuncao de obriga¢oes, o Poder Publico

municipal podera admitir a regularizagao diretamente em favor dos ocupantes.

Art. 66 — A aplicagao das disposi¢oes previstas nesta Se¢do ndo afasta a incidéncia das
penalidades previstas nesta Lei Complementar e nas demais normas aplicaveis, quando

verificada a pratica de infracGes administrativas, urbanisticas, ambientais ou edilicias.

TITULO III - DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
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CAPITULO 1 - DISPOSICOES GERAIS

Art. 67 — O uso e a ocupacao do solo no Municipio de Serro serdo disciplinados por esta
Lei Complementar, pelo Plano Diretor Municipal e por demais normas vigentes aplicaveis,
com vistas a promover o desenvolvimento territorial sustentavel, assegurando:

I- a compatibilidade entre as atividades urbanas e a capacidade de suporte da

infraestrutura e dos servicos urbanos;

II- a harmonizacio entre o uso e a ocupagio do solo e o desenvolvimento
socioecondémico;
III - o ordenamento territorial equilibrado, incentivando a convivéncia e a diversificacio

de usos, criando alternativas para a geracao de trabalho e renda e a qualificagao dos espagos
urbanos;

IV —  a preservacao da qualidade ambiental, cultural e paisagistica do territério municipal,
observando-se critérios de mitigagio e compensacio dos impactos gerados pelos
empreendimentos e atividades implantadas;

V —  aintegracio entre o zoneamento e os parametros urbanisticos, definindo os usos
permitidos e as condi¢oes de ocupagio para cada zona, nos termos desta Lei
Complementar;

VI- a flexibilizacgio de usos e atividades nos bairros e distritos, respeitando suas
vocagoes regionais, de modo a integrar o uso residencial com o comércio e os servigos de
forma compativel;

VII - a regulamentacao das atividades nao residenciais, priorizando aquelas de baixo
impacto ambiental e que ndo representem risco a seguranga ou incomodo a vizinhanga;
VIII - a permissao para implantacdo de atividades industriais, comerciais e de servicos em
areas predominantemente residenciais, desde que compativeis com o uso habitacional e
sem prejuizo a vizinhanga;

IX -~ a analise especial para atividades que possam gerar impactos sociais, culturais,

urbanisticos, ambientais ou aumento significativo no trafego.
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Art. 68 — Os usos e atividades de significativo impacto socioambiental sujeitam-se a
restricdes e condicionantes, sendo permitidos apenas mediante licenciamento ambiental
expedido pelo 6rgao ambiental competente.

§ 1° — O licenciamento ambiental sera realizado conforme a legislacio vigente e as
diretrizes dos 6rgaos competentes, incluindo o setor responsavel do Poder Publico
municipal, quando aplicavel, considerando-se as medidas compensatorias, mitigadoras e
condicionantes impostas a0 empreendedor.

§ 2° — O 6rgao ambiental licenciador garantira que as atividades potencialmente poluidoras
ou de impacto relevante estejam em conformidade com as normas de uso e ocupagio do
solo estabelecidas por esta Lei Complementar e pela legislagao correlata.

§ 3° — Nenhum empreendimento ou atividade poderd ser aprovado sem a devida
comprovagao de que o local e a atividade proposta atendem aos requisitos técnicos,

ambientais e urbanisticos exigidos para o licenciamento.

Art. 69 — A integragao entre usos sera admitida mediante a verificagio de compatibilidade
urbanistica e ambiental, conforme os seguintes critérios:

I — niveis de ruido, vibragio e emissio de poluentes dentro dos limites estabelecidos pela
legislacao vigente;

IT — inexisténcia de risco a seguranga, ao conforto ou a salubridade da vizinhanca;

IIT — capacidade de suporte da infraestrutura urbana local, considerando trifego gerado,
estacionamento e abastecimento de agua;

IV — observancia dos parametros urbanisticos definidos para a zona;

V — atendimento as normas de acessibilidade e a legislacao de prevengao contra incéndios.
Art. 70 — O licenciamento urbanistico de atividades e empreendimentos nao dispensa o
licenciamento ambiental, devendo ambos ser compatibilizados com as normas

estabelecidas no Plano Diretor e nesta Lei Complementar.
Art. 71 — As diretrizes da Politica Municipal de Planejamento Territorial Sustentavel

materializam-se em parametros urbanisticos incidentes sobre as zonas estabelecidas no

zoneamento municipal, observando-se:
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I- para os lotes inseridos em mais de uma zona, serao admitidos os usos incidentes
sobre a zona em que se insira o maior percentual de metragem em relagdao a area total do
terreno;

II-  para mais de uma edificacao implantada em um mesmo lote ou conjunto de lotes,
serdo atendidos os parametros urbanisticos especificos para cada uso permitido na zona
correspondente, observada a regra do inciso I;

III - na implantacio de empreendimentos de uso misto em uma unica edificagao,
prevalecerao os parametros urbanisticos mais restritivos aplicaveis aos usos adotados;

IV —  para o distanciamento entre edificagdes, em caso de multiplos usos no mesmo lote,
devera ser observado o afastamento lateral exigido para a edificacio de maior altura.
Paragrafo unico — Somente serdo admitidos usos urbanos em imoveis situados em
petimetro urbano ou em area periurbana e que tenham sido regularmente parcelados ou

constituam condominios de lotes.

Art. 72 — As intervengdes urbanisticas e arquitetonicas dentro do perimetro das Zonas de
Protegao Cultural — ZPCs — definidas no Plano Diretor estdo sujeitas aos seguintes critérios
no tocante ao uso e a ocupaciao do solo:

I — serdo mantidos o sistema construtivo e a permeabilidade do revestimento do sistema
viario;

IT — critérios para caracterizacio e uso de letreiros e placas publicitarias deverdo ser
submetidos a emissdo de diretrizes da Prefeitura Municipal de Serro e do Instituto do
Patrimonio Historico e Artistico Nacional — IPHAN;

III — os indices urbanisticos, bem como os projetos de novas construgdes deverdo ser
submetidos a emissdo de diretrizes da Prefeitura Municipal de Serro e do Instituto do
Patrimonio  Histérico e Artistico  Nacional -  IPHAN -  quanto:
a) a altimetria maxima resultante da leitura morfolégica e perspectiva da regido na qual se
insira o projeto, proibidas novas constru¢des com altimetria superior as edificagoes da via
em questao, e respeitada a fachada frontal como parametro e o nivel da soleira ao inicio do
beiral;

b) a profundidade da edificagao, que devera respeitar a das edificagdes mais antigas da via,
assim como a altura da fachada posterior e altura da cumeada, quando for o caso, em

consonancia com a analise morfolégica do espaco urbano global;
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IV — serdo aceitos novos acréscimos construtivos apenas em lotes cuja area livre seja
superior a area construida;

V — acréscimos as edificacOes antigas, quando necessarios e possiveis, deverao representar
volumes independentes, isolados do principal, constru¢ao sempre térrea, em um unico
andar em todas as fachadas, sem aproveitamento de desnivel, e area de proje¢ao com, no
maximo, um ter¢o daquela da edificagdo principal, desconsiderados acréscimos existentes
para calculo, devendo os projetos ser aprovados pela Prefeitura Municipal de Serro e pelo
Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional — IPHAN;

VI — no maximo 75% (setenta e cinco por cento) da area externa dos imdveis podera ser
pavimentada, condicionada a garantia de permeabilidade;

VII — as edifica¢oes pertencentes a ZPC de carater tradicional deverao manter a inclinagao
original das aguas de telhado, ponto de cumeeira, assim como plasticidade da cobertura —
galga —, quando for o caso, e tipo de telhas, com a utilizacdo preferencial das antigas como

capas.

CAPITULO II — DOS USOS DO SOLO

Art. 73 — Os usos permitidos para cada zona urbana estio dispostos no Anexo 2 —
Classificagao dos Usos — desta Lei Complementar.

§ 1° — Consideram-se proibidos os usos nao previstos como permitidos para a zona urbana.
§ 2° — Casos omissos deverdo ser classificados pelo Poder Pablico municipal, conforme
similaridade.

§ 3° — Nos empreendimentos potencialmente geradores de grandes impactos, o Poder
Publico municipal podera realizar audiéncia publica, a fim de assegurar a participagao da
vizinhanca afetada e da comunidade em geral, durante a elaboracao e analise do Estudo de

Impacto de Vizinhanga — EIV — e demais estudos exigiveis por determinac¢ao legal.

Art. 74— Compoem as categorias de uso do solo, para os fins desta Lei Complementar:
I —uso residencial — UR;

IT — uso de comércio e servicos — UCS;

IIT — uso misto — UM;

IV — uso industrial — UIND;
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V — uso institucional — UI.
Paragrafo unico — As tipologias de usos referidas estdo vinculadas ao Zoneamento
Municipal, em conformidade com o disposto no Anexo 4 — Usos permitidos por zona —

desta Lei Complementar.

Art. 75 — Considera-se uso residencial — UR — aquele destinado a habitagao, sendo
classificado em:

I — unifamiliar, a habitacao permanente que abriga apenas uma unidade residencial por lote;
IT — multifamiliar horizontal, as habitacdes permanentes agrupadas horizontalmente em um
lote ou conjunto de lotes, isoladas ou nao;

IIT — multifamiliar vertical, as habitagdes permanentes agrupadas verticalmente em um lote

ou conjunto de lotes, isoladas ou nao;

Art. 76 — Considera-se uso de comércio e servicos — UCS — aqueles destinados a atividades
nao residenciais do tipo comercial e de prestacio de servigos, sendo classificado conforme
0 seu porte em:

I — atendimento local, as estabelecidas em edificacbes com area construida de até 150 m?
(cento e cinquenta metros quadrados) por lote ou conjunto de lotes, cujas atividades
desempenhadas se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da populacao local
e nao geram polui¢ao sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza;

IT — atendimento regional, as estabelecidas em edificacbes com area construida de até 250
m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) por lote ou conjunto de lotes ou, quando
relacionada ao desempenho da atividade de comércio atacadista, em edificagdes com area
construida de até 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) por lote ou conjunto de
lotes, cujos impactos sobre o espaco urbano devem ser mitigados por meio de dispositivos
de controle da polui¢ao sonora e atmosférica e da emissao de efluentes diversos;

IIT — atendimento especial, as estabelecidas em edificagdes com area construida acima de
360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) por lote ou conjunto de lotes ou, quando
relacionada ao desempenho da atividade de comércio atacadista, em edificacdes com area
construida acima de 500 m?* (quinhentos metros quadrados) por lote ou conjunto de lotes,
cujos impactos sobre o espag¢o urbano devem ser mitigados por meio de dispositivos de

controle da poluigdao sonora e atmosférica e da emissao de efluentes diversos.
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IV — Bares, restaurantes e similares, hipermercados e supermercados, acougues e
congéneres ficam sujeitos a licenciamento especial para funcionamento, devendo
apresentar projeto de instalacio de acordo com as normas sanitarias, de seguranca e
ambientais vigentes aplicaveis, ressalvadas as hipoteses de dispensa legalmente previstas.

Paragrafo tnico — Para fins desta lei complementar considera-se os estabelecimentos de
hospedagem, como pousadas, hotéis, albergues e alojamentos configuram como servigos
destinados a estabelecimentos de hospedagem de curta a média duragdo para turistas,

viajantes a trabalho, ou pessoas em transi¢do de moradia.

Art. 77 — Considera-se uso misto — UM — aquele que compreende a implantagao, em um
mesmo lote ou conjunto de lotes, do uso residencial associado ao uso de comércio e
servicos, caracterizando-se o ultimo como o uso destinado a atividades diversificadas
compativeis com o uso residencial, que nao causem efeitos negativos, urbanisticos,
ambientais ou a seguranca da populagiao, ou que tenham baixo impacto potencial sobre a
estrutura urbana ou o meio ambiente e sejam controlaveis por meio de medidas

mitigadoras de facil aplicacio.

Art. 78 — Considera-se uso industrial — UIND — aquele destinado a implantacio de
atividades economicas que tém como finalidades a manipulagdo e a exploracao de matérias-
primas e fontes energéticas, bem como a transformagio de produtos em bens de produgio

ou de consumo.

Art. 79 — O uso industrial, conforme seu porte e seu impacto, se subdivide em:

I — ndo impactante compativel, quando instalado em estabelecimentos com area construida
maxima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), e cujo processo produtivo seja
compativel com as atividades do meio urbano, niao ocasionando, independentemente do
emprego de métodos especiais de controle da poluicao, qualquer dano a sadde, ao bem-
estar e a seguranca das populacOes vizinhas;

IT — impactante, quando instalado em estabelecimentos com area construida superior a 360
m? (trezentos e sessenta metros quadrados), ou que, independentemente de seu porte,

causem poluigdo atmosférica, hidrica ou sonora e representem incomodo para as
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populagoes vizinhas, exigindo, para seu funcionamento, instalagio de métodos adequados

de controle e tratamento de efluentes.

Art. 80 — O uso industrial, conforme seu porte, se subdivide em:

I — microindustria, sendo aquela dedicada ao desempenho de atividades de manufatura e
transformacao industrial, ndo poluentes, conviventes com as demais categorias de uso, com
as caracterfsticas de equipamentos e instalagdes compativeis com a seguranga de pessoas ¢
bens, em edificagbes com area construida igual ou inferior 200 m? (duzentos metros
quadrados);

IT — industria de pequeno porte, sendo aquela dedicada ao desempenho de atividades de
manufatura e transformacao industrial, nao poluentes, conviventes com as demais
categorias de uso, com caracteristicas de instalagoes e equipamentos compativeis com a
seguranca de pessoas e bens, em edificagdes com area construida superior a 200 m?
(duzentos metros quadrados) e igual ou inferior a 500 m?* (quinhentos metros quadrados);
IIT — industria de médio porte, sendo aquela dedicada ao desempenho de atividades de
manufatura e transformacao industrial, ndo poluentes, compativeis com outras categorias
de uso, em edificagbes com area construida superior a 500 m? (quinhentos metros
quadrados) e igual ou inferior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

IV — industria de grande porte, sendo aquela dedicada ao desempenho de atividade
industrial com area construida superior a 2.000 m?* (dois mil metros quadrados) ou que,
pelo seu porte ou potencial poluente, serd incompativel com as demais categorias de uso e
implica no estabelecimento de padrées especificos referentes a posicionamento, ocupagao e
operagao.

Paragrafo Gnico — As microindustrias sio permitidas em todas as zonas, exceto na Zona de
Protecao Cultural 1 — ZPC 1 — Zona de Protecio Cultural 2 — ZPC 2 — Zona de
Adensamento Restrito 1 — ZAR 1 —, Zona de Adensamento Restrito 2 — ZAR 2 — e Zona
Especial de Protegio Ambiental — ZPAM —, desde que apresentem licenciamento
ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV — aprovado pelos o6rgaos
competentes, de acordo com as normas sanitarias, ambientais e urbanisticas vigentes

aplicaveis.
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Art. 81 — O uso institucional — Ul — ¢ destinado a instalacio de espacos livres de uso
publico, equipamentos publicos comunitarios ou equipamentos privados de interesse
publico e destinados a prestagao de servicos de uso coletivo.

§ 1° — Sdo considerados destinados ao uso institucional — Ul — dentre outros assim
classificados no ambito do Conselho Municipal de Politica Territorial Sustentivel —
CMPTS:

I — equipamentos publicos comunitarios correspondentes a instalagdes e espagos de
infraestrutura urbana destinados aos servicos publicos de educagido, saude, cultura,
assisténcia social, esporte, lazer, seguranga publica, abastecimento, servigos funerarios e
cemiteriais e congéneres;

IT — estabelecimentos educacionais publicos e privados de interesse publico, como creches,
escolas de educacido infantil, ensino fundamental e médio, centros de formagio técnica e
profissional, cursos de ensino superior, cursos pré-vestibulares, curso supletivos e centros
de referéncia para criangas, adolescentes e adultos;

IIT — institui¢oes de longa permanéncia para idosos e servicos de acolhimento institucional;
IV — edificacbes destinadas ao exercicio de atividades religiosas, independentemente da
religido ou credo;

V — estabelecimentos e infraestruturas destinadas a prestagao de servigos publicos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de aguas pluviais, disposi¢io e
tratamento dos residuos sélidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefonica, gas
canalizado e congéneres;

VI — estabelecimentos de satde publicos e privados de interesse publico, como policlinicas,
ambulatérios, unidades basicas de saude, unidades de ponto atendimento, hospitais e
hospitais veterinarios;

VII — estabelecimentos esportivos publicos e privados de interesse publico, como quadras,
ginasios poliesportivos, pragas de esportes e clubes;

VIII — estabelecimentos culturais e de lazer publicos e privados de interesse puiblico, como
centros de convengoes, parques de exposi¢oes, auditorios e teatros.

§ 2° — Poderao ser flexibilizados os parametros utbanisticos aplicaveis aos imoveis
destinados a ocupagao pelo uso institucional — Ul — para aprovagdo de projetos
arquitetonicos e de regularizagdao urbanistica, desde que caracterizado o interesse publico e

anuido pelo Conselho Municipal de Politica Territorial Sustentavel — CMPTS.
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Se¢ao I — Das condicionantes operacionais e complementares aos usos

Art. 82 — E permitido o exercicio de atividades por profissionais autbnomos no interior da
propria unidade residencial, independentemente da zona em que se situe, desde que a
atividade nio gere poluicio em qualquer de suas formas, nem cause incomodo a

vizinhanca.

Art. 83 — As edificacGes destinadas aos usos comercial, de servicos, institucional e
industrial deverdo dispor, em suas dependéncias, de area adequada e dimensionada para o
armazenamento dos residuos solidos gerados pelas respectivas atividades, observadas as

normas técnicas e sanitarias aplicaveis.

Art. 84 — Quando o exercicio da atividade ocorrer exclusivamente de forma virtual, a
comprovagao devera ser realizada por meio de documento idoneo que ateste:

I — a inexisténcia de atendimento presencial ao publico;

IT — a auséncia de circulagao significativa de pessoas e de movimentagdo expressiva de
mercadorias no local; e

III — a compatibilidade da atividade com as demais categorias de uso, assegurando-se a
preservacao da seguranca, do sossego e da integridade de pessoas e bens.

Paragrafo unico — Caso verificada, a qualquer tempo, a alteragao das condi¢bes informadas,

a autorizacdo para o exercicio da atividade podera ser revista pela autoridade competente.

Art. 85 — As atividades que, por suas caracteristicas, gerem impactos ao ambiente urbano,
em especial pela atratividade de pessoas, pela demanda por estacionamento, por riscos a
seguranga ou pela necessidade de movimentagao de veiculos para carga e descarga, deverao
atender a condicionantes operacionais, conforme regulamentagao propria do Poder Publico
municipal e observadas as condicionantes minimas previstas nesta Lei Complementar.

§ 1° — Para as atividades atratoras de veiculos leves, serao assegurados:

I — reserva de area para embarque e desembarque de passageiros dentro dos limites do lote,

excetuado o recuo frontal;
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IT — recuo do alinhamento do terreno destinado a implantacio de faixa paralela a via
publica para acumulacdo de veiculos;

III — implantacao de sinalizacio viaria e de equipamentos de controle de trafego, conforme
normas aplicaveis.

§ 2° — Para as atividades atratoras de veiculos pesados, serdo exigidos:

I — reserva de area interna ao lote destinada as operagoes de carga e descarga;

IT — recuo do alinhamento do terreno destinado a formacao de faixa paralela a via publica
para acumulagao de veiculos pesados;

IIT — implantacdo de sinalizagdo viaria e de equipamentos de controle de trafego, conforme
normas aplicaveis;

IV — definicao de trajeto de acesso aos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulagio com o sistema viario existente e com os parametros de seguranca e fluidez;

V — observancia de restri¢oes de horario de circulagao nas seguintes zonas:

a) Zonas de Protecdo Cultural 1 e 2 — ZPC-1 ¢ ZPC-2;

b) Zona de Adensamento Restrito 1 — ZAR-1;

c) Zona de Adensamento Controlado 1 — ZAC-1.

Art. 86 — As atividades que, por sua natureza, possam implicar risco a seguran¢a das
pessoas ou do entorno urbano deverio apresentar, como condigdo para seu
funcionamento:

I — aprovacio de projeto especifico de prevencao e combate a incéndio e panico, conforme
a legislagao aplicavel;

IT — implantagao de sistemas de alarme, seguranca e monitoramento, compativeis com a
natureza da atividade;

IIT — elaboragdo e implementagao de plano de evacuagio, com diretrizes especificas para o
atendimento a pessoas com mobilidade reduzida e pessoas com deficiéncia;

IV — implantagdo de tratamento acuistico para atendimento aos indicadores de ruido
maximo permitidos pelas normas técnicas vigentes aplicaveis;

V — regularidade em relacio ao auto de vistoria ou certificado de licen¢a expedido pelo

Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais — CBMMG.
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Art. 87 — As condicionantes estabelecidas nesta Secio poderdo ser aplicadas
cumulativamente, de acordo com a natureza dos impactos causados pela atividade
pretendida, sem prejuizo das demais exigéncias legais previstas em normas especificas e nos

processos de licenciamento urbanistico e ambiental do empreendimento.

Secdo IT — Dos usos nio conformes

Art. 88 — Considera-se uso nio conforme aquele que, embora existente e regularmente
estabelecido antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, nio se enquadra nas

categorias de uso admitidas para a zona em que se localiza.

Art. 89 — O uso nao conforme podera ser tolerado, desde que, cumulativamente:

I — tenha sido comprovadamente implantado e esteja em situacdo regular anterior a
vigéncia desta Lei Complementar;

IT — nao ocorra ampliacdo da area construida nem do lote ocupado;

III' — em caso de substituicio de wuso, esta ndo implique em agravamento da

desconformidade em relagdo a categoria de uso prevista para a zona.

Art. 90 — A regularizacio de edificagdes destinadas a abrigar atividades de uso coletivo
devera atender as exigéncias de acessibilidade previstas na legislacao federal, estadual e
municipal, bem como nas normas técnicas vigentes.

Paragrafo unico — Estao incluidas entre as atividades mencionadas no caput:

I — estabelecimentos de ensino em qualquer nivel;

IT — teatros, cinemas, auditérios, salas de conferéncia e casas de espetaculo;

III — ginasios esportivos e estadios;

IV — museus;

V — estabelecimentos publicos de saude e assisténcia social.

Art. 91 — Para as edificagoes destinadas a usos diversos daqueles descritos no art. 88, cuja

construcao tenha sido comprovadamente concluida antes de 19 de dezembro de 2000, sera
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facultado o atendimento as exigéncias de acessibilidade, desde que nao se verifique
alteracao de uso ou ampliacao da edificagao.

Paragrafo unico — O atendimento as exigéncias de acessibilidade a que se refere o caput
podera ser flexibilizado quando demonstrada a inviabilidade técnica ou a
desproporcionalidade das adapta¢des em fungao das caracteristicas construtivas originais da
edificagao, devendo, sempre que possivel, ser adotadas medidas compensatérias que
assegurem condi¢Ges minimas de acessibilidade as pessoas com mobilidade reduzida e com

deficiéncia.

CAPITULO III - DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO
SOLO

Art. 92 — Os parametros urbanisticos regulamentam a ocupagdo do territério municipal,
com os objetivos de ordenar o desenvolvimento territorial, garantir o cumprimento da
funcdo social da propriedade, a compatibilidade entre as atividades antropicas e a
capacidade de suporte ambiental e promover a preservagao e valorizagio do patriménio
cultural e da paisagem urbana e rural de Serro.

Paragrafo unico — Os parametros urbanisticos definidos nesta Lei Complementar estio

dispostos no Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupagao do solo por zona.

Art. 93 — Para orientar a ocupagido e a configuragao das areas urbanas do Municipio, serdo

aplicados os seguintes indices e parametros urbanisticos:

I- lote minimo — LM;
IT-  testada minima — TM;
III - coeficiente de aproveitamento — CA;

IV —  gabarito maximo — Gab;

V - taxa de ocupagao — TO;

VI - taxa de permeabilidade — TP;

VII — afastamentos minimos;

VIII — quota de terreno por unidade habitacional — QTUH,;

IX -~ vagas compulsoérias de garagem.
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Art. 94 — O Poder Publico municipal podera estabelecer indices e parametros urbanisticos

diferenciados para situagdes especificas, com o objetivo de viabilizar:

I- a regularizacao fundiaria;

II-  aaplicagdo de instrumentos urbanisticos pertinentes;

III - aadaptagao da ocupagio urbana as condi¢cGes ambientais e territoriais;
IV — aimplementagao de projetos urbanisticos especiais.

§ 1° — A flexibilizagdo dos parametros urbanisticos mencionada no caput dependera de
analise prévia do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV — e de anuéncia do Conselho
Municipal de Politica Territorial Sustentavel — CMPTS.

§ 2° — As disposi¢Oes previstas no caput nao se aplicam a flexibilizagdo do coeficiente de
aproveitamento maximo do terreno, salvo quando expressamente previsto nesta Lei

Complementar ou em regulamenta¢ao especifica.

Secdo I — Do Lote Minimo

Art. 95 — Para os fins desta Lei Complementar, considera-se lote minimo — LM — a menor
dimensao de terreno admitida para os lotes unitarios resultantes do parcelamento do solo
para fins urbanos, de modo a assegurar para futuras edificacdes condigdes adequadas de
ocupagao do solo, ventilagdo, iluminagao, acesso ao logradouro publico e infraestrutura
basica, além de garantir a qualidade ambiental e urbana.

Paragrafo unico — O lote minimo — LM — sera definido de acordo com cada zona urbana,
conforme Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupag¢ao do solo por zona — desta Lei

Complementar.

Sec¢ao II — Da Testada Minima

Art. 96 — Para os fins desta Lei Complementar, considera-se testada minima — TM — a
dimensio minima da frente do lote que confronta diretamente a via publica, sendo
destinada a:

I- garantir acesso adequado ao imével;
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II -  possibilitar a instalacdo de infraestrutura basica, conforme disposta no art. 21 desta
Lei Complementar;

III —  assegurar boas condi¢bes de ventilagao e iluminagiao natural;

IV —  evitar a ocupagdo excessiva do solo, contribuindo para a harmonia do espago
urbano e a qualificagdao da paisagem.

Paragrafo dnico — A testada minima do lote sera definida por zona urbana, conforme
Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupagao do solo por zona — desta Lei

Complementar.

Segao III — Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 97 — Para os fins desta Lei Complementar, considera-se coeficiente de aproveitamento
— CA — o indice urbanistico que, multiplicado pela area do lote, determina a area liquida
edificavel permitida, considerando a soma de todos os pavimentos da edificagao.

Paragrafo unico — O coeficiente de aproveitamento — CA — serda fixado de forma
diferenciada para cada zona urbana, conforme especificado no Anexo 1 — Parametros

urbanisticos de ocupagao do solo por zona — desta Lei Complementar.

Art. 98 — O coeficiente de aproveitamento basico — CAp — ¢ o indice urbanistico que
estabelece a area edificavel basica permitida em um terreno, conforme a zona de uso e

ocupagao do solo na qual se insere.

Art. 99 — O coeficiente de aproveitamento maximo — CAyax — ¢ o indice urbanistico que
determina a area edificavel maxima permitida em um terreno, condicionada a aplicagao do
instrumento da outorga onerosa do direito de construir — OODC — nas areas onde a

legislagao municipal admita expressamente sua utilizagao.

Art. 100 — Nao serao computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento —
CA — as areas destinadas a:
I — uma vaga por unidade habitacional destinada a estacionamento de unidades residenciais

unifamiliares ou multifamiliares;
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IT — areas técnicas, incluindo reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, depositos de lixo, transformadores, geradores, medidores, centrais de gas e
centrais de ar-condicionado;

IIT — areas destinadas a zeladoria e aos espagos de uso comum, como portarias, acessos €
circulagdes em pilotis e pavimentos de uso comum.

Paragrafo unico — A vaga de estacionamento que exceder o limite previsto no inciso I do
caput sera computada no céalculo do coeficiente de aproveitamento — CA —, conforme

critérios especificos de cada zona urbana.

Secdo IV — Do Gabarito Maximo

Art. 101 — Para os fins desta Lei Complementar, considera-se gabarito maximo —
Gab — o limite maximo de altura permitido para edifica¢oes, de acordo com a zona urbana
em que estiver inserida, conforme estabelecido no Anexo 1 — Parametros urbanisticos de

ocupacio do solo por zona.

Art. 102 — Naio serao computados no calculo do gabarito maximo — Gab:

I- coberturas;

II-  pilotis;

III - caixas d’agua;

IV —  casas de maquina dos elevadores;

V —  subsolo destinado a garagens, salvo quando expressamente disposto em contrario

na legislagao especifica.

Art. 103 — Para fins de defini¢do do gabarito maximo — Gab —, considera-se como
primeiro pavimento aquele situado a partir do nivel médio do meio-fio da via publica de

acesso 2 edificacgio.

Art. 104 — O gabarito maximo — Gab — da edificagio sera medido a partir da face

b

inferior de sua cobertura, considerando-se lajes, sacadas, varandas, marquises, toldos

telhado e platibanda, com excecio de castelos d'agua.
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Sec¢do V — Da Taxa de Ocupagio

Art. 105 — Para os fins desta Lei Complementar, considera-se taxa de ocupagiao —
TO — o percentual maximo da area do lote que pode ser ocupado por edificagoes,
excluindo beirais e outros elementos construtivos que nao gerem area edificavel atil.

Paragrafo tnico — A taxa de ocupagao — TO — sera definida de acordo com a zona urbana
em que o terreno estiver inserido, conforme especificado no Anexo 1 — Parimetros

urbanisticos de ocupagao do solo por zona — desta Lei Complementar.

Se¢ao VI — Da Taxa de Permeabilidade

Art. 106 — Para os fins desta Lei Complementar, considera-se taxa de
permeabilidade — TP — o indice urbanistico que estabelece o percentual minimo da area do
lote que deve permanecer permeavel, garantindo infiltracio de 4gua no solo e mitigando
impactos ambientais.

Paragrafo dnico — A taxa de permeabilidade — TP — sera determinada para cada zona
urbana, conforme estabelecido no Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupagao do solo

por zona — desta Lei Complementar.

Art. 107 — As areas permeaveis deverao observar as seguintes medidas:

I — ndo poderio ser pavimentadas, nem conter edificagdes ou elementos construtivos que
restrinjam ou impeg¢am a infiltracdo natural da agua no solo;

IT — deverdo ser preferencialmente vegetadas, contribuindo para o equilibrio climatico,
podendo ser computadas as faixas de protecao de cursos d’agua como parte do percentual
minimo exigido;

IIT — poderao incluir faixas nao edificaveis vinculadas a rodovias, ferrovias e dutovias,
desde que inseridas dentro do perimetro do terreno e compativeis com as diretrizes de
protegdao ambiental.

Paragrafo tnico — O atendimento a taxa de permeabilidade — TP — podera ser
complementado por solu¢oes de infraestrutura verde e técnicas compensatorias de

drenagem urbana sustentavel, nos termos de regulamento especifico.
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Art. 108 — Na Zona de Protecao Cultural — ZPC — serao obrigatérias a manutengao
da vegetacio constante nos quintais e a preservacdo das areas permeaveis existentes

bl
podendo a administragao municipal incentivar a revegetagao dessas areas com arboriza¢ao

adequada ao ambiente urbano.

Art. 109 — Nos empreendimentos horizontais, sera admitida a distribui¢io da area
permeavel minima obrigatéria nas areas privativas das unidades residenciais, desde que

assegurada a efetiva funcionalidade ambiental e urbanistica da permeabilidade do solo.

Art. 110 — Para efeito de regularizacio de edificagoes situadas em areas sujeitas a
risco geoldgico ou inundagdes, sera admitida a implantagdo de caixa de reten¢dao de
drenagem como medida compensatéria para atendimento a taxa de permeabilidade — TP —,
exceto nas areas inseridas em Zona de Uso Turistico e Sustentavel — ZUTS — e em Zona de
Prote¢ao Ambiental — ZPAM —, onde devera ser adotada solucdo alternativa compativel
com a preservacao ambiental e a seguranca urbanistica.

§ 1° — A caixa de retencdo de drenagem a que se refere o caput devera garantir a reservagao
de 4gua pluvial de acordo com os seguintes critérios:

I — capacidade minima de 6 1/m? (seis littos por metro quadrado) de drea do terreno,
aplicavel as seguintes zonas:

a) Zonas de Adensamento Preferencial — ZAP;

b) Zona de Diversificagao de Usos — ZDU;

c) Zona de Expansao Urbana — ZEU,;

IT — capacidade minima de 12 1/m? (doze litros por metro quadrado) de drea do terreno,
aplicavel as seguintes zonas:

a) Zona de Adensamento Controlado — ZAC;

b) Zona de Adensamento Restrito — ZAR;

) Zona de Protecao Cultural — ZPC;

d) Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

§ 2° — A manutengdo e a limpeza periédica da caixa de contenc¢ao sao de responsabilidade
do proprietario do imével, de forma a garantir o cumprimento efetivo de sua fun¢iao na

manuten¢ao da permeabilidade.
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Secao VII — Dos Afastamentos Frontal, Lateral e de Fundos

Art. 111 — Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se afastamento frontal
— AFR —, afastamento lateral — AL — e afastamento de fundo — AF — as distancias minimas
obrigatdrias entre a edificagao e as divisas frontal, laterais e de fundos do lote, conforme os
critérios estabelecidos no Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupagao do solo por

zona.

Art. 112 — As edificagées construidas sobre estrutura elevada deverao respeitar

integralmente os afastamentos minimos estabelecidos nesta L.ei Complementar.

Art. 113 — Sera permitida a construgdo sem afastamento lateral — AL — ou
afastamento de fundo — AF — no primeiro pavimento de edifica¢des de uso nao residencial,
desde que:

I — sejam preservadas as condi¢oes de ventilagdo e iluminagio natural;

IT — ndo sejam previstas aberturas na construg¢ao voltadas para as divisas do lote;

IIT — o escoamento das aguas pluviais do telhado ocorra exclusivamente dentro dos limites
do lote, sem ultrapassar as divisas.

Paragrafo unico — O disposto no caput nao se aplica as areas inseridas na Zona de Prote¢ao

Cultural — ZPC.

Art. 114 — Serda permitida a constru¢ao de beirais, marquises, sacadas ¢ varandas
abertas, desde que observados os seguintes limites em relagao aos afastamentos:

I —até 1/4 (um quarto) dos afastamentos laterais — AL — e de fundos — AF —, garantindo-se
um afastamento minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) das divisas
laterais e de fundos;

II — até 1/3 (um terco) do afastamento frontal — AFR —, garantindo-se um afastamento
minimo de 3,80 m (trés metros e oitenta centimetros) da divisa frontal.

Paragrafo unico — O disposto no caput nao se aplica as edificagdes localizadas na Zona de

Protecao Cultural 1 — ZPC 1.
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Art. 115 — Nos casos em que houver mais de uma edificagao dentro do mesmo lote
ou grupo de lotes, os afastamentos entre os blocos deverdo ser equivalentes ao dobro do
afastamento lateral — AL — e do afastamento de fundo — AF — estabelecido para a

respectiva zona urbana.

Art. 116 — Nos iméveis lindeiros a rodovias estaduais ou federais, desde que situados
em zonas urbanas ou periurbanas assim definidas no Plano Diretor, a faixa nao edificavel
contigua a faixa de dominio observara:

I — largura minima de 15 m (quinze metros) de cada lado, admitida sua redugao, por lei
municipal, para trechos especificos, até o minimo de 5 m (cinco metros) de cada lado;

II — as condigdes de seguranca viaria e a disciplina de acessos previstas nesta Lei
Complementar e nas normas do 6rgao responsavel pela rodovia;

IIT — os recuos edilicios minimos da zona correspondente, quando superiores.

Paragrafo unico — A implantagdao, a modificagio ou a regularizacdo de acessos e demais
interferéncias lindeiras em rodovia municipal, estadual ou federal dependera de aprovagao
prévia do orgio competente responsavel pela administragio do respectivo trecho,

independente do zoneamento.

Segao VIII — Da Quota de Terreno por Unidade Habitacional

Art. 117 — Para os fins desta Lei Complementar, considera-se quota de terreno por
unidade habitacional — QTUH — o parametro que estabelece a propor¢io minima de
terreno exigida por unidade imobiliaria destinada ao uso residencial unifamiliar ou
multifamiliar, de modo a:

I — garantir o acesso adequado ao imével a partir da via ou do logradouro publico;

IT — viabilizar a instalacio e a manutencao da infraestrutura urbana essencial, incluindo
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e iluminagao publica;

IIT — assegurar a adequada distribui¢ao das unidades habitacionais, em consonancia com a
capacidade de suporte do territério e os parametros de ocupacio definidos nesta Lei
Complementar.

Paragrafo unico — A quota de terreno por unidade habitacional — QTUH — minima

obrigatéria sera estabelecida de acordo com a zona urbana em que o imoével estiver
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inserido, conforme disposto no Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupagao do solo

por zona — desta Lei Complementar.

Segao IX — Das Vagas de Estacionamento de Veiculos nas Edificagbes

Art. 118 — As edificacées devem dispor de vagas de estacionamento e acomodacio
de veiculos e, quando for o caso, de faixas de acumulagio de veiculos, areas para carga e
descarga e area de embarque e desembarque de passageiros, nas propor¢oes minimas
estabelecidas no Anexo 5 — Vagas de Estacionamento de Veiculos — desta Lei

Complementar.

CAPITULO II — DOS USOS RURAIS

Art. 119 — O Municipio exercera poder de policia para ordenar o uso do solo no
territorio rural, em consonancia com as diretrizes das macrozonas previstas no Plano
Diretor.

Paragrafo dnico — A disciplina contida neste Capitulo nio substitui o licenciamento
ambiental, titulos, autoriza¢does e demais outorgas ou concessoes setoriais emitidos pelas

autoridades estaduais ou federais competentes.

Art. 120 — No territério rural, admite-se o uso do solo quando compativel com as
diretrizes da macrozona de implantacao e inexistentes as vedagodes expressas nesta Secao ou
em normas aplicaveis.

Paragrafo unico — Sao incompativeis com o meio rural o parcelamento do solo com
finalidade urbana e a implantagdo de empreendimentos de perfil urbano que induzam
adensamento residencial fora de perimetros urbanos ou de decisio legislativa que os

amplie.
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Art. 121 — Nas areas rurais, o modulo fiscal e a fracio minima de parcelamento sao
definidos pela legislacio federal e por atos do Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma
Agraria — INCRA.

Art. 122 -

Paragrafo unico — As exigéncias fundiarias federais ndo siao substituidas por aprovagoes

municipais e devem ser comprovadas nos processos que demandem registro imobiliario.

Art. 123 — Na Macrozona de Manancial Hidrico — MZMH —, os usos do solo se
orientam pela protecao dos mananciais e pela gestao sustentavel da paisagem, observando-
se os parametros diretivos previstos no art. 51 do Plano Diretor.

Art. 124 — Na Macrozona Serras — MZSE —, os usos do solo se orientam pela

>
conciliacdo entre produgao e conservacio, observando-se os parametros diretivos previstos
no art. 52 do Plano Diretor.

Art. 125 — Na Macrozona de Desenvolvimento Rural — MDR —, os usos do solo se
orientam pelo fortalecimento da base produtiva rural com sustentabilidade, observando-se
os parametros diretivos previstos no art. 53. do Plano Diretor.

Art. 126 Na Macrozona de Uso Sustentavel — MZUS —, os usos do solo se orientam

pela compatibilizagdo entre aproveitamento de recursos e conservagdo da natureza,

observando-se os parametros diretivos previstos no art. 54 do Plano Diretor.

TITULO IV- DA MOBILIDADE URBANA

Art. 127 — O sistema viario do Municipio sera estruturado de forma integrada,
garantindo a conectividade entre os distritos e comunidades, a hierarquizagio das vias e a
prioriza¢ao dos deslocamentos sustentaveis, assegurando a acessibilidade universal e a
fluidez do trafego.

§ 1° — Os novos parcelamentos do solo, para fins urbanos ou rurais, os ultimos observando

as normas vigentes aplicaveis e as determinagoes do Instituto Nacional de Colonizagao e
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Reforma Agraria — INCRA —, deverdo se adequar a malha viaria existente no territorio
serrano, promovendo a continuidade das vias e evitando barreiras fisicas que
comprometam a mobilidade urbana.

§ 2° — O tracado viario devera respeitar as condi¢Ges topograficas e ambientais,
minimizando impactos sobre areas sensiveis, tais como corpos d’agua, encostas e zonas de
preservacgao.

§ 3% — A infraestrutura viaria devera ser compativel com os padroes estabelecidos no Plano
Diretor, nesta Lei Complementar e em seus anexos, considerando dimensdes, capacidade

de trafego e diretrizes para o transporte motorizado ou nao.

CAPITULO I - DA INFRAESTRUTURA VIARIA E DAS CONDICOES DE
USO

Art. 128 — Os parcelamentos do solo para fins urbanos deverao garantir a
implantacio de infraestrutura viaria adequada, observando os seguintes requisitos:

I — integracdo com a rede viaria existente, evitando ruas sem saida e promovendo conexoes
estratégicas para circulaciao segura e eficiente;

IT — compatibilizagao do tragado das vias com a declividade natural do terreno, evitando
cortes excessivos e prevenindo erosao e instabilidade geotécnica;

III' — previsao de faixas de circulagio para diferentes modais, garantindo o
compartilhamento seguro entre veiculos, ciclistas e pedestres;

IV — implantagao de passeios publicos com largura minima de 1,90 m (um metro e noventa
centimetros), assegurada faixa livre de circula¢ao de, no minimo, 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e faixa de servigos de 0,70 m (setenta centimetros), observadas exigéncias mais
restritivas aplicaveis e admitidas solugoes alternativas, mediante justificativa técnica e
aprovacao do Municipio e dos 6rgaos competentes de tutela do patrimonio cultural,
quando comprovada a impossibilidade de atendimento integral em trechos consolidados ou
de relevante interesse cultural, nos termos do Plano Diretor;

V — adequagdo da largura das vias a sua fungdo no sistema viario, conforme parametros
especificados nesta Lei Complementar;

VI — implementag¢ao de dispositivos de drenagem urbana para mitigar impactos das chuvas

e prevenir alagamentos.
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Art. 129 — Os empreendimentos e parcelamentos que possam impactar
significativamente a mobilidade urbana deverdo apresentar o Relatério de Impacto de
Circulagao — RIC —, como condigao para aprovagao.

§ 1° — O Relatério de Impacto de Circulagao — RIC — devera demonstrar a compatibilidade
do empreendimento com a capacidade viaria local, considerando:

I — volume de trafego gerado e sua distribuicdo na malha viaria existente;

IT — necessidade de intervengdes para mitigagdo de impactos, incluindo adequacgao de
cruzamentos, implantagao de faixas exclusivas e reorganizacao de fluxos;

III — compatibilidade do uso e da ocupagao do solo com os padrdes de circulacio
estabelecidos para a zona urbana correspondente;

IV — conexao com modais sustentaveis e incentivo a mobilidade ativa.

§ 2° — O Poder Executivo regulamentara os parametros para exigéncia do Relatério de
Impacto de Circulagio — RIC —, considerando critérios de impacto dos empreendimentos e

das zonas urbanas em que se inserem.

Art. 130 — A implantacio de novas vias e a ampliagdo da malha viaria existente
deverdo observar os seguintes critérios:

I — integracdo entre areas urbanas e rurais, garantindo o acesso a equipamentos publicos e
servicos essenciais;

IT — respeito as diretrizes de preservacao ambiental e ao patrimoénio cultural, prevenindo
impactos sobre areas protegidas e bens tombados;

IIT — manuteng¢ao da permeabilidade do solo e implantagao de elementos de infraestrutura
verde para compensa¢ao dos impactos urbanos;

IV — incentivo a arborizagdo urbana ao longo das vias, priorizando espécies adequadas ao
clima e a estrutura viaria locais;

V — previsio de espagos para areas de convivéncia e implantagio de mobiliario urbano

acessivel e funcional.
Art. 131 — Os parametros viarios, incluindo larguras minimas, inclinagdes maximas e

observagoes para cada tipo de via, encontram-se disciplinados no Anexo 3 — Parametros

viarios — desta Lei Complementar.
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TITULO V- DAS INFRACOES E SANCOES AS NORMAS

URBANISTICAS

CAPITULO I - DAS INFRACOES

Art. 132 — Considera-se infracdo a ordem urbanistica toda agdo ou omissao que
resulte em desconformidade com os objetivos, diretrizes, acOes ou parametros
estabelecidos no Plano Diretor, nesta Lei Complementar e em demais normas vigentes
aplicaveis.

§ 1° — A pratica de infracio a ordem urbanistica sujeita o infrator a aplicagao de sang¢oes
administrativas, sem prejuizo das responsabilidades civil, penal ou no ambito da
Administracao Publica estadual ou federal.

§ 2° — Os débitos decorrentes de multas aplicadas em razdo de infracdes a ordem
urbanistica poderao ser parcelados ou, em caso de pagamento a vista, ter desconto sobre
seu valor total, na forma da Lei Complementar n® 63, de 9 de dezembro de 2005 — o
Coédigo Tributario Municipal —, ou sucedanea.

§ 3° — Infra¢oes urbanisticas tipificadas na legislacao federal e estadual em vigor, em
especial as previstas na Lei Federal n® 6.766, de 1979, ou sucedanea, serio autuadas e
sancionadas conforme as disposi¢oes dessas normas, aplicando-se subsidiariamente os

dispositivos desta L.ei Complementar.

Art. 133 — As sangoes previstas nesta Lei Complementar serdo aplicaveis a
infratores, sejam pessoas naturais ou juridicas, de direito publico ou privado, que, direta ou
indiretamente, causem, contribuam para a ocorréncia ou obtenham beneficio decorrente da

infracao.

Art. 134 — O infrator, além de se sujeitar as penalidades previstas nesta Lei
Complementar, devera adotar as medidas necessarias para regularizar a situagdo que
originou a infracdo, conforme os prazos e critérios estabelecidos pelo Poder Publico

municipal.
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Art. 135 — As infracoes as disposi¢oes desta Lei Complementar ou as normas dela
decorrentes serdo classificadas como leves, médias ou graves, levando-se em consideracao:
I — o impacto sobre a ordem territorial e a qualidade de vida da populagao;

II — o risco potencial a seguranca, ao patrimoénio cultural, ao meio ambiente e a
infraestrutura urbana;

III — o porte e a natureza da atividade ou empreendimento envolvido;

IV — a localizacio e a insercio territorial da infracio;

V — o historico de reincidéncia do infrator.

Art. 136 — Configura infragao leve a veiculagao de informagdes enganosas sobre a
regularidade de parcelamento do solo perante o Municipio, seja por meio de contratos,
pecas publicitarias, antuncios fisicos ou digitais, propostas comerciais ou quaisquer outros

meios de comunicagao ao publico.

Art. 137 — Configura infracio média:

I — executar parcelamento do solo para fins urbanos em desacordo com as condigoes
estabelecidas no licenciamento municipal, descumprindo as determinagdes constantes no
ato administrativo de autorizacgao;

IT — descumprir ordem administrativa de suspensio das atividades ou embargo de obra

emitida pela autoridade competente.

Art. 138 — Configura infracao grave:

I — realizar parcelamento do solo para fins urbanos sem prévio licenciamento municipal ou
sem registro valido nos 6rgaos competentes;

IT — realizar parcelamento do solo para fins urbanos em terrenos localizados fora dos
perimetros urbanos ou das areas periurbanas do Municipio de Serro;

IIT — vender, prometer vender, reservar, ofertar ao publico, ceder direitos ou, por qualquer
forma, vincular a aquisi¢ao de lote a assunc¢do de obrigagao ou pagamento, em loteamento,
desmembramento ou desdobro nao registrado no Oficio de Registro de Imoveis

competente.
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IV — descumprir normas e diretrizes urbanisticas estabelecidas nesta I.ei Complementar e
em suas normas regulamentares;

V — executar agdoes ou omissodes que comprometam a ordem urbanistica, a integridade
ambiental ou a infraestrutura publica, contrariando as disposi¢coes desta Lei Complementar
Paragrafo unico — Responderdo pela infragdo disposta no inciso III o proprietario, o
loteador, o empreendedor, o incorporador, o responsavel técnico e demais pessoas fisicas
ou juridicas que, de qualquer modo, concorram para a implantagdo, a divulgacdo, a
comercializagdo ou a execucdo do parcelamento irregular, inclusive intermediadores e
corretores quando comprovada sua atuagdo com ciéncia da irregularidade, sem prejuizo das

responsabilidades civil e penal cabiveis.

Art. 139 — O Poder Executivo municipal fica autorizado a regulamentar e classificar
infracbes a ordem territorial nao previstas expressamente nesta Lei Complementar,
respeitadas as normas vigentes aplicaveis.

Paragrafo unico — As infragdes previstas na forma do caput estardo sujeitas as penalidades

estabelecidas nesta Lei Complementar, com aplicagdao de sangdes proporcionais a gravidade

da infracio e aos danos causados.

CAPITULO II — DAS SANCOES

Art. 140 — As infrages as disposi¢oes desta Lei Complementar, bem como a
normas, critérios, parametros e padroes dela decorrentes, e as disposicdes das normas
vigentes aplicaveis, sujeitam o infrator as seguintes sancoes, aplicadas de forma individual
ou cumulativa, conforme a gravidade da infracao:

I — adverténcia;

IT — multa simples;

IIT — interdi¢ao temporaria ou definitiva de atividades, incluindo a lacragdo de edificagdes,
obras ou equipamentos;

IV — embargo ou demoli¢ao de obras ou edificagoes;

V — suspensao ou cassa¢ao de licencas, autoriza¢oes ou alvaras emitidos pelo Municipio;

VI — apreensao de instrumentos, equipamentos, maquinario ou veiculos utilizados na

pratica da infracao.
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§ 1° — Caso o infrator cometa, simultaneamente, duas ou mais infragdes, as penalidades
serdo aplicadas cumulativamente.

§ 2° — A aplicagao das penalidades previstas nesta Lei Complementar nao exime o infrator
das san¢des civis e penais cabiveis, tampouco da obrigacao de reparar os danos territoriais,

ambientais ou patrimoniais causados.

Art. 141 — A aplicagao das penalidades sera feita com base nos seguintes critérios:

I — a classificagao da infracao como leve, média ou grave;

IT — a existéncia de circunstancias atenuantes ou agravantes;

III — a reincidéncia na pratica da infracao.

§ 1° — Sao consideradas circunstancias atenuantes para a graduacao das penalidades:

I — a comunicagao voluntaria do ilicito pelo infrator antes da agao fiscalizatoria;

IT — a colaboragao do infrator com os agentes fiscais durante a inspecao;

III — a inexisténcia de reincidéncia especifica;

IV — histérico de regularidade nos processos de licenciamento urbanistico anteriormente
requeridos.

§ 2° — Sao consideradas circunstancias agravantes para a aplicacao das penalidades:

I — a reincidéncia da infracio;

IT — o cometimento da infragdo visando a vantagem econémica indevida;

IIT — a utilizagdao de meios de coagao contra terceiros para execugao da infracao;

IV — a omissao do infrator quanto a providéncias necessarias para mitigar os efeitos da
irregularidade;

V — a realizagdo de parcelamentos irregulares em terrenos nao inseridos no perimetro
urbano ou em areas periurbanas ou localizados em zonas de preservagdo ambiental ou

cultural, contrariando as normas vigentes aplicaveis.

Art. 142 — A adverténcia sera aplicada por escrito quando constatada infragao de
natureza leve e nao houver reincidéncia.
Paragrafo tnico — O agente fiscal podera estipular na adverténcias o prazo para

regularizagao da irregularidade, sob pena de imposi¢ao de san¢bes mais severas.
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Art. 143 — A multa sera aplicada sempre que o infrator, por acdo ou omissao,
incorrer nas infracOGes descritas nesta Lei Complementar, excetuando-se os casos em que
couber adverténcia nos termos do art. 142.

Paragrafo unico — O montante das multas sera atualizado periodicamente com base no
Indice Geral de Precos ao Mercado — IGP-M — ou outro indice oficial adotado pelo Poder
Publico municipal, observado o art. 174 da Lei Complementar n® 63, de 2005, ou

sucedanea.

Art. 144 — O valor da multa sera fixado em Unidades Fiscais de Serro — UFS —,
considerando a gravidade da infracao, a reincidéncia e o impacto sobre o interesse publico,
observados os seguintes patamares:

I — de 4 (quatro) a 40 (quarenta) UEFS, no caso de infracao leve;

IT — de 41 (quarenta e uma) a 200 (duzentas) UES, no caso de infracao média;

IIT — de 201 (duzentas e uma) a 800 (oitocentas) UFS, no caso de infracao grave.

Art. 145 — A interdigao temporaria ou definitiva de atividades ou estabelecimentos
sera aplicada quando:
I — houver risco iminente a ordem territorial ou ao bem-estar da populagao;

IT — for verificada reincidéncia na mesma infragao apos duas autuagoes anteriores.

Art. 146 — O embargo de obras e atividades sera aplicado quando constatada a
execuc¢ao de parcelamentos do solo para fins urbanos sem a devida licenga ou registro ou

em desconformidade com as condigdes estabelecidas nas licengas outorgadas.

Art. 147 — A suspensdo ou cassagao de licengas, autorizagdes ou alvards sera
realizada pelo Poder Publico municipal mediante parecer técnico lavrado pelos agentes
fiscais e homologado pelo 6rgao municipal competente, e perdurara até o saneamento da

irregularidade.
Art. 148 — A apreensdo de instrumentos, equipamentos, veiculos ou maquinario

utilizados na infracdo podera ser determinada independentemente da aplicagao prévia de

adverténcia ou multa.
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§ 1° — Decorridos 6 (seis) meses da aplicagio da san¢do a que se refere o caput sem o
saneamento da irregularidade, os bens apreendidos poderao ser:

I — incorporados ao patrimonio publico municipal, conforme conveniéncia administrativa
IT — vendidos ou leiloados, destinando-se os recursos ao Fundo Municipal de Planejamento
Territorial Sustentavel —- FUMPOTS;

III — reciclados ou doados, caso nao possuam valor economico ou utilidade publica.

§ 2° — A devolugao de materiais apreendidos somente podera ocorrer sem o saneamento
prévio da irregularidade quando se tratar de ferramentas ou instrumentos de uso pessoal de
trabalhadores, desde que o responsavel assine Termo de Ajustamento Municipal — TAM —,
com o compromisso de nao mais utiliza-los em atividades irregulares, e que nio seja

reincidente.

Secdo I — Da Fiscalizagao

Art. 149 — Compete ao Poder Pablico municipal a fiscalizagdo do cumprimento das
disposi¢coes desta Lei Complementar e das normas dela decorrentes, a ser realizada por
agentes fiscais e demais servidores designados para tal fim, integrantes ou nao do quadro
efetivo da Prefeitura Municipal de Serro, conforme os limites estabelecidos em legislacao
especifica.

Paragrafo unico — A lavratura de autos de infragdo compete exclusivamente aos agentes

fiscais vinculados ao 6rgao municipal responsavel pela fiscalizagao urbanistica.

Art. 150 — No exercicio da atividade fiscalizatéria, sera garantido aos agentes fiscais
o livre acesso e a permanéncia, pelo tempo necessario, em estabelecimentos publicos e
privados, bem como em areas, edificagdes e terrenos em que houver indicios de
descumprimento da legislagao urbanistica.

Paragrafo unico — No ato da vistoria, os agentes fiscais deverao se identificar por meio de

credencial funcional emitida pelo 6rgao competente.

Art. 151 — Para assegurar a efetividade das disposi¢cdes desta Lei Complementar, o

Poder Pablico municipal podera, no exercicio de seu poder de policia administrativa:
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I — emitir documentos de cobranca e exercer atividades arrecadatérias relacionadas a taxas
ou pagamentos pela realizacao de servicos de fiscalizagao;

IT — firmar convénios, acordos ou termos de cooperacao técnica com 6rgaos ou entidades
estaduais e federais que possuam atribui¢oes correlatas de fiscalizagao;

III — participar de operagdes conjuntas com outros entes fiscalizadores para coibir

irregularidades urbanisticas;

IV — aplicar as sangdes administrativas cabiveis, conforme previsto nesta Lei
Complementar;
V' — articular-se com 6rgaos e entidades competentes para o aprimoramento de

mecanismos de fiscalizagdo e normatizacio, bem como para a obtencao e
compartilhamento de dados relevantes ao planejamento territorial sustentavel do

Municipio.

Art. 152 — Compete aos agentes fiscais:

I — realizar vistorias periddicas ou pontuais para verificar o cumprimento das normas
previstas nesta L.ei Complementar;

IT —lavrar:

a) autos de fiscalizacao e a respectiva notificagao ao autuado, quando realizada vistoria;

b) autos de infracgdo e a respectiva intimagdo do autuado, quando constatadas
irregularidades;

c) relatorios técnicos, sempre que necessario para fundamentar as circunstancias verificadas
in loco;

IIT — aplicar as sangdes cabiveis as infragdes, sem prejuizo das penalidades previstas na
legislagao estadual e federal;

IV — oficiar 6rgaos ou entidades competentes, quando necessario, para a adogio de
medidas administrativas ou judiciais complementares a fiscalizagdo municipal;

V — exercer atividade educativa e preventiva, orientando os responsaveis sobre as normas e
diretrizes urbanisticas vigentes;

VI — requisitar o auxilio de autoridades policiais civis ou militares, sempre que necessario
para garantir o cumprimento das determina¢oes administrativas ou para conter

irregularidades de maior gravidade;
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VII — determinar medidas emergenciais de embargo, interdi¢do ou suspensao de atividades
quando houver grave e iminente risco a ordem territorial, a seguranca da populagao ou ao

meio ambiente.

CAPITULO III —- DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE FISCALIZACAO
DAS NORMAS DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL SUSTENTAVEL

Art. 153 — O processo administrativo de fiscalizagdo das normas de planejamento
territorial sustentavel consiste no conjunto de diligéncias administrativas promovidas pelo
Poder Puablico municipal para averiguar a regularidade urbanistica dos empreendimentos

situados no territorio de Serro.

Art. 154 — A fiscalizacdo podera ser instaurada:

I — de oficio, por iniciativa do érgao municipal competente;

IT — por provocagao de 6rgaos ou entidades externas ao Poder Publico municipal;

IIT — mediante denuncia fundamentada de cidadaos, desde que apresentada por escrito e
enderecada ao 6rgao municipal competente para a fiscalizagao.

§ 1° — Os requerimentos de fiscalizagdo deverdo ser formalizados e instruidos com
elementos que subsidiem a analise técnica preliminar.

§ 2° — O o6rgiao municipal competente devera analisar a denuncia antes da realizagdo da
vistoria, podendo solicitar esclarecimentos ou documentos adicionais.

§ 3° — Os requerimentos que niao puderem ser atendidos de imediato deverdo ser
registrados em listagem de fiscaliza¢Oes pendentes, sendo informado ao requerente o prazo

estimado para a realizagao da vistoria.

Art. 155 — Os prazos do processo administrativo de fiscalizacdo comegam a correr a
partir:

I — da notificacdao do autuado;

IT — do recebimento da defesa ou do recurso pelo 6rgao municipal competente para sua
analise e julgamento.

Paragrafo tnico — Os prazos serao contados em dias corridos, excluindo-se o dia do inicio

e incluindo-se o dia do vencimento.
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Secdo I — Da Instauracao do Processo Administrativo de Fiscalizagdao

Art. 156 — O processo administrativo de fiscalizagao inicia-se com a lavratura do
auto de fiscalizagdo ou, quando necessario, do relatorio técnico elaborado pelo agente

fiscal.

Art. 157 — O auto de fiscalizacido sera lavrado no local da vistoria e devera conter a
descricao detalhada das circunstancias apuradas, devendo o responsavel pelo imével ser
notificado no momento da vistoria.

§ 1° — Caso o responsavel pelo imével nio esteja presente no momento da vistoria,
notificagado com cépia do auto de fiscalizacdo sera enviada ao endereco do autuado, por via
postal com aviso de recebimento — AR, anexando-se o comprovante de recebimento ao
processo.

§ 2° — Copia do auto de fiscalizagdo também sera encaminhada ao requerente da vistoria e

aos 6rgaos competentes.

Art. 158 — Sdo requisitos essenciais do auto de fiscalizagao:

I —identificacdao do autuado;

IT — endereco do imével fiscalizado;

III — descricao detalhada da situacao verificada na vistoria;

IV — assinatura e identificagao do agente fiscal responsavel pela autuagao;

V —lista de documentos solicitados ao autuado para apura¢ao da regularidade urbanistica;
VI — enderego do 6rgao municipal responsavel pelo recebimento da documentagao

solicitada.

Art. 159 — O autuado devera apresentar a documentagao solicitada no prazo de 10
(dez) dias corridos, prorrogaveis por igual periodo, desde que o pedido seja justificado
mediante solicitacio fundamentada.

Paragrafo dnico — A unidade responsavel pela fiscalizacio analisara a documentacio
apresentada, podendo:

I — acata-la, afastando a aplicagao de sangdes;
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IT — rejeita-la, lavrando-se o auto de infragao.

Secao II — Do Auto de Infragao

Art. 160 — Verificada a ocorréncia de infracio urbanistica, ou em caso de nio

apresentacao da documentagao exigida, sera lavrado o auto de infragao.

Art. 161 — O auto de infracdo devera conter:

I — nome e qualificagao do autuado;

IT — descricao detalhada da infracio;

IIT — fundamentagao legal da autuagio e as penalidades aplicaveis;
IV — eventuais circunstancias atenuantes ou agravantes;

V —indicac¢io de reincidéncia;

VI — prazo e procedimentos para defesa administrativa;

VII — data, hora e local da autuacio;

VIII — assinatura e identificacao do agente fiscal responsavel pela autuacio.

Art. 162 — Quando o auto de infracao for lavrado na auséncia do autuado, sera
realizada intimacao formal.

§ 1° — A intimacio devera conter:

I — identificagdo do processo administrativo;

II — nome do autuado;

I1I — endereco do imével onde ocorreu a infracio;

IV — prazos e meios para apresentagao de defesa;

V — copia dos autos de fiscalizagao e infragao.

§ 2° — A intimacdo sera enviada ao endereco do autuado por via postal com aviso de
recebimento — AR.

§ 3° — Em caso de recusa de recebimento, o agente fiscal registrara a recusa nos autos.

Sec¢ao IIT — Do Contraditério e da Ampla Defesa
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Art. 163 — O autuado podera apresentar defesa administrativa, dirigida a chefia da
unidade fiscalizadora, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da intimacio
quanto a lavratura do auto de infracao, sendo-lhe facultada a juntada dos documentos que

entender pertinentes a defesa.

Art. 164 — A defesa administrativa contera, obrigatoriamente:

I — identificacio da autoridade administrativa a que se dirige ¢ o nimero do processo
administrativo de fiscalizacao;

IT — identificagdo completa do autuado, com apresentagdo de numero de inscri¢io no
Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, conforme o caso,
bem como contrato social e ultima alteragao contratual, quando pessoa juridica;

IIT — identificagdo do representante legal do autuado, quando houver, acompanhada da
respectiva procuragao;

IV — nome do empreendimento e indica¢do de sua localizagao;

V — nimero do auto de infragao a que se refere a defesa;

VI — endereco completo para correspondéncia, inclusive eletronico, para fins de
recebimento de notificacdes, intimacdes e comunicacoes;

VII — formulagao do pedido, com exposicao circunstanciada dos fatos e de seus
fundamentos juridicos e técnicos;

VIII — apresentagao das provas e dos documentos que entender necessarios a instru¢ao do
feito;

IX — data e assinatura do autuado ou de seu representante legal devidamente constituido.

§ 1° — Incumbe ao autuado comprovar os fatos por ele alegados, sem prejuizo do dever da
autoridade julgadora de promover a devida instrugdo processual.

§ 2° — O autuado podera requerer a juntada de novos documentos até a data em que o
processo for encaminhado a autoridade julgadora para decisao.

§ 3° — Serdo recusadas, mediante decisio fundamentada, as provas consideradas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias ou protelatorias.

§ 4° — A defesa administrativa nao sera conhecida quando apresentada fora do prazo legal
ou por parte manifestamente ilegitima.

§ 5° — A unidade fiscalizadora podera determinar a realizagiao de diligéncias que entender

necessarias ao adequado saneamento do processo.
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Art. 165 — A unidade fiscalizadora devera proferir decisao sobre a defesa
administrativa no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de seu recebimento
devidamente instruido.

Paragrafo unico — O prazo referido no caput podera ser prorrogado uma unica vez, por
igual periodo, mediante justificativa expressa e comunica¢ao formal ao autuado, com

I'CgiStI'O nos autos do processo.

Art. 166 — A decisao da unidade fiscalizadora sera expressamente fundamentada,
com a publica¢do de extrato no 6rgao oficial de imprensa do Municipio.

§ 1° — O autuado serd intimado da decisio conforme as regras previstas nesta Lei
Complementar para as intimacOes e notificagdes administrativas.

§ 2° — A intimacao da decisao devera conter, no minimo:

I — identificacdo numérica do processo administrativo de fiscalizagao e do auto de infragao;
IT — identificagao completa do autuado;

III — decisao da unidade fiscalizadora;

IV — informagido sobre a possibilidade de interposi¢ao de recurso administrativo, com
indicacdo de prazo e instancia competente;

V — data e identificacao da autoridade que proferiu a decisao.

Art. 167 — Da decisao da unidade fiscalizadora cabera recurso ao Conselho
Municipal de Politica Territorial Sustentavel — CMPTS —, no prazo de 15 (quinze) dias

corridos, a contar da intimacao da decisio administrativa.

Art. 168 — O Conselho Municipal de Politica Territorial Sustentavel — CMPTS —
devera proferir decisao sobre o recurso administrativo no prazo de 30 (trinta) dias corridos,
contados de seu recebimento devidamente instruido.

§ 1° — O Conselho Municipal de Politica Territorial Sustentavel — CMPTS — podera
solicitar parecer técnico ou juridico, de carater opinativo e nao vinculante, que sera juntado
a0s autos, suspendendo-se o prazo do aput até sua emissio.

§ 3° — Da decisio proferida pelo Conselho Municipal de Politica Territorial Sustentavel —

CMPTS — nao cabera novo recurso na esfera administrativa.
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Art. 169 — O extrato da decisao final do Conselho Municipal de Politica Territorial
Sustentavel — CMPTS — sera publicado no 6rgao oficial de imprensa do Municipio, e o
autuado sera intimado nos termos estabelecidos por esta Lei Complementar.

Paragrafo unico — A intimacao da decisao de que trata o caput devera conter:

I — identificagdo numérica do processo administrativo de fiscalizagao e referéncia ao auto
de infracio;

IT — identificacao completa do autuado;

III — copia da decisdao proferida em grau de recurso;

IV — data e identificagao da autoridade que subscreveu a decisao.

Art. 170 — A exequibilidade do auto de infragido sera suspensa até o julgamento da
defesa ou do recurso.

Paragrafo tnico — O efeito suspensivo nao se aplica a san¢des que determinem embargo de
obras ou interdi¢ao de atividades, quando houver perigo iminente a ordem territorial ou ao

interesse publico.

Se¢ao IV — Do Cumprimento das Penalidades

Art. 171 — A penalidade aplicada se tornara definitiva:
I — se nao houver apresentacao de defesa ou recurso no prazo legal;

IT — ap6s a notificagao da decisio que indefira o recurso.

Art. 172 — O autuado devera cumprir a penalidade nos seguintes prazos:

I — em 10 (dez) dias corridos, em caso de multa;

IT — conforme determinado no auto de infracao, em caso de obrigacoes de fazer.

Paragrafo unico — O nao cumprimento da penalidade resultara no encaminhamento do
processo para:

I — inscri¢ao da multa em divida ativa municipal;

IT — ajuizamento de execugao fiscal pela Procuradoria-Geral do Municipio.
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Se¢do V — Do Termo de Ajustamento Municipal - TAM

Art. 173 — O autuado podera requerer a celebracao de Termo de Ajustamento
Municipal — TAM —, com vistas a regularizacido da infragdao, nos termos estabelecidos no

Plano Diretor e nesta Lei Complementar.

Art. 174 — O cumprimento integral das obrigacdes assumidas no Termo de
Ajustamento Municipal — TAM — ensejara reducdo de 50% (cinquenta por cento) da multa

arbitrada.
Art. 175 — Caso o infrator descumpra o Termo de Ajustamento Municipal — TAM —

ou se utilize do instrumento de forma meramente procrastinatoria, a multa sera aplicada

integralmente, acrescida de 30% (trinta por cento).

TITULO VI -DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 176 — Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:

I- Anexo 1 — Parametros urbanisticos de ocupacao do solo por zona;

II-  Anexo 2 — Classificagcao dos usos;

III — Anexo 3 — Parametros viarios;

IV —  Anexo 4 — Usos permitidos por zona;

V - Anexo 5 — Vagas de estacionamento de veiculos.

Art. 177 — O Poder Publico municipal garantird a atualiza¢ao permanente da base

cartografica municipal, especialmente no que se refere ao sistema viario, ao parcelamento
do solo e as areas sujeitas a restricGes urbanisticas, ambientais e patrimoniais.

§ 1° — Sempre que houver necessidade de alteracio dos Anexos, o ajuste deverd ser
submetido ao controle social e a aprovagao da Camara Municipal, ressalvadas as exce¢oes

previstas nesta Lei Complementar.
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2° — O Municipio podera firmar convénios e parcerias com instituigdes publicas e
¢
privadas para aprimorar o monitoramento e a gestio do territério serrano, por meio de

geotecnologias e do Cadastro Técnico Municipal.

Art. 178 — O Poder Executivo implantara o Cadastro Georreferenciado de Iméveis
situados em zona urbana para apoio as politicas publicas estabelecidas nesta Lei
Complementar, no prazo de 2 (dois) anos contados a partir de sua publicagao.

§ 1° — O Cadastro sera de responsabilidade do 6rgao municipal de planejamento urbano,
com o apoio do Conselho Municipal de Politica Territorial Sustentavel — CMPTS.

§ 2° — As informag¢des do Cadastro serdo disponibilizadas na rede mundial de
computadores, com acesso publico garantido, respeitadas as disposi¢Oes legais sobre sigilo

de dados.

Art. 179 — Os requerimentos de licenciamento de novas edificagoes e de
parcelamento do solo protocolizados antes da vigéncia desta Lei Complementar, serdo
analisados conforme a legislacio anterior, desde que:

I — ndo tenham sido arquivados ou indeferidos;

IT — o requerente tenha atendido todas as exigéncias administrativas dentro dos prazos

regulamentares.

Art. 180 — Os projetos ja aprovados terao 6 (seis) meses de validade a partir da
entrada em vigor desta Lei Complementar, sendo renovaveis uma unica vez por igual
petiodo.

§ 1° — As licengas e alvaras de construgao expedidos antes da vigéncia desta Lei
Complementar poderio ser renovados uma unica vez, desde que a obra ja tenha sido
iniciada.

§ 2° — Consideram-se obras iniciadas aquelas que ja possuam fundagdo executada,

possibilitando a continuidade da edificagao conforme o projeto aprovado.
Art. 181 — O Municipio podera instituir, por meio de regulamentagao especifica,

programas de apoio e incentivos a preservacao ambiental, abrangendo:

I — manutengdo da cobertura vegetal e areas verdes;
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II — incentivo a constru¢des sustentaveis;
III — protecao de nascentes e cursos d’agua urbanos;
IV — compensagdes ambientais para empreendimentos;

V — valoriza¢ao do patrimonio paisagistico e cultural.

Art. 182 — O Poder Publico municipal garantira a transparéncia e a participagao
popular na implementagio desta Lei Complementar, divulgando periodicamente os
resultados das agdes e investimentos publicos relacionados a politica e ao planejamento
territorial sustentavel.

Paragrafo unico — Para cumprimento do disposto no caput, o Municipio podera utilizar
portais de transparéncia, audiéncias publicas, conselhos municipais e ferramentas digitais

interativas.

Art. 183 — Os Conselhos Municipais que tenham interface com as diretrizes desta
Lei Complementar deverdo, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, adequar-se para
garantir paridade de género em sua composi¢dao, tanto na representacio governamental

quanto na participa¢ao da sociedade civil.

Art. 184 — O Poder Publico municipal devera regulamentar, com fulcro nas
previsoes desta Lei Complementar, os tramites do processo administrativo de
licenciamento urbanistico, no prazo 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicacio desta

Lei Complementar.

Art. 185 — A entrada em vigor desta Lei Complementar nio prejudicara o direito

adquirido, o ato juridico perfeito e a coisa julgada.

Art. 186 — Para viabilizar a implementacdo das diretrizes desta L.ei Complementar, o
Municipio devera assegurar a inclusao de recursos financeiros no Plano Plurianual, na Lei
de Diretrizes Orcamentarias e na Lei Orcamentaria Anual.

Paragrafo unico — Fica o Poder Executivo autorizado a abrir créditos suplementares ou

especiais para a execucao das politicas previstas nesta Lei Complementar.
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Art. 187 — O uso do solo sera classificado conforme o zoneamento estabelecido no
Plano Diretor, sendo vedada a manuten¢ao de usos nao conformes, exceto nas seguintes
condicoes:

I — comprovagio de licenciamento anterior a vigéncia desta Lei Complementar;

IT — nao ampliagao das atividades desconformes;

IIT — cumprimento das condicionantes ambientais e urbanisticas exigidas pelo Municipio.

Art. 188 — As doagées de bens ao Municipio a titulo de compensagao urbanistica
observarao os seguintes critérios:

I — o bem deve estar livre de quaisquer 6nus;

IT — o proprietario devera apresentar documenta¢ao comprobatoéria e certiddes de registro;
IIT — o interessado devera arcar com as despesas cartoriais e administrativas necessarias a

transferéncia do bem.

Art. 189 — Aplicam-se a esta Lei Complementar, no que couber, as diretrizes

estabelecidas pelo Plano Diretor.

Art. 190 — A partir da entrada em vigor desta Lei Complementar, o art. 18 da Lei
Complementar n° 63, de 2005, que dispoe sobre a consolidacdo da legislagao tributaria do
Municipio de Serro, devera ser interpretado em conformidade com as previsdes do Plano
Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagiao do Solo, devendo ser consideradas
areas urbanizaveis ou de expansao urbanas aquelas inseridas em perimetro urbano ou areas

periurbanas.

Art. 191 — Ficam revogadas as disposi¢oes em contrario, especialmente a Lei

Complementar n° 137, de 24 de junho de 2014.
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Art. 192 — Esta Lei Complementar entra em vigor decorridos 180 (cento e oitenta)

dias de sua publicagao.

Serro, de 10 de junho de 2026.

EPAMINONDAS PIRES DE MIRANDA
Prefeito Municipal

75



